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1. Uvodni slovo

Tento dokument je soucdsti analyzy , Vize prostorového rozvoje Brnénské metropolitni oblasti“. Jejim cilem
je vytvofit hodnoceni na zakladé multikriteridlni analyzy za vyuzZiti dostupnych, zejména prostorovych dat
stanovit priority pro koncepcni rozhodovani o udrzitelném rozvoji Uzemi na odborné i politické drovni.

Tomuto projektu predchdzela analyza ,PilotdZz vize prostorového rozvoje Brnénské metropolitni oblasti”,
jejimz cilem byla analyza potenciadlu pro bydleni a pro podnikani a komerci pro pilotni uzemi vymezené
obcemi Brnénské metropolitni oblasti spadajici pod SO ORP Rosice a SO ORP Kufim, nasledné se
identifikovaly nejvhodnéjsi lokality pro dalsi rozvoj obci.

Cilem analyzy je na zakladé multikriteridlni analyzy vyhodnotit Uzemni potencial pro celé tzemi Brnénské
metropolitni oblasti a nasledné identifikovat nejvhodnéjsi lokality pro dal3i rozvoj. Uzemi BMO je migraéné
atraktivni oblasti a je Zaddouci, aby pfirlstek obyvatel reflektoval rozvojové podminky jednotlivych lokalit.

Analyza potencidlu je rozdélena na dil¢i hodnocena kritéria, diky cemuz je mozné posuzovat vhodnost Uzemi
ve velké mife podrobnosti. Nejdllezitéjsim vystupem je celkové hodnoceni potencidlu spolecné s mapami
zobrazujici limity dzemi. DalsSim vystupem analyzy potencidlu jsou také digitdIni data, jejichZz soucasti je
detailni hodnoceni rozvojovych lokalit Uzemi pomoci vSech dil¢ich kritérii vstupujicich do analyzy.

Vize bude plnit roli chybéjictho mezi¢lanku a propojeni mezi strategickym a dzemnim planovanim v BMO.
Vize by méla rozpracovat koncept vyvdieného polycentrického rozvoje BMO, tj. nastinit, do jakych
prostorovych smérl/konkrétnich sidel, v jaké intenzité a jakych tématech je tfeba Gzemi BMO dale rozvijet
¢i usmérnovat. Cilem je definovat Uzemni perspektivy rozvoje BMO s dlrazem na efektivnéjsi prostorové
zacileni intervenci.

Tato analyza je odborny nezavazny podkladovy dokument pro usmérfiovani rozvoje Uzemi. Poskytne
samospravam i dalSim aktérim rozvoje informace o podminkach rozvoje a vazbach mezi jednotlivymi
rozvojovymi tématy v SirSim uzemnim kontextu.
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2. Metoda zpracovani

Uzemni potencial je definovéan jako ,schopnost Uzemi poskytovat uréité mnoZstvi moznosti a predpokladii
pro rlizné vyuziti s cilem uspokojit potfeby lidské spolecnosti”. Modelovani tzemniho potencialu je analyticky
proces, ktery urCuje vhodnost Uzemi pro konkrétni funkci. Hlavnim cilem analyzy je identifikace lokalit
vhodnych pro obecny rozvoj, s dirazem na dodrzovani zakonnych limitl a dalSich omezeni v Gzemi.

Uzemni potencidl je zaméFen na obecny rozvoj mést a obci, zejména na kategorie rodinné, bytové domy,
lokalni obchod a sluzby s ptimési nerusicich obsluznych funkci mistniho vyznamu. Uzemi BMO je migraéné
atraktivni oblasti a je Zadouci, aby pfirlistek obyvatel reflektoval rozvojové podminky jednotlivych lokalit.
Vyznacuje se obecné:

° kvalitnim Zivotnim prostfedim a nerusenym pobytem,
° dostupnou verejnou dopravou,

° dostupnou obcanskou vybavenosti a sluzbami,

° dostupnym zaméstnanim,

° bohatymi moznostmi rekreace,

° vhodnou morfologii terénu,

° napojenim na dopravu nadmistniho vyznamu.

Pro hodnoceni vysledného uUzemniho potencidlu bylo vyuZito multikriteridlni analyzy. Dil¢i kritéria byla
hodnocena nékolika analytickymi pfistupy podle povahy vstupnich dat.

Multikriteridlni analyza

Multikriteridlni analyza vychazi z konsenzu nebo arbitrarniho Usudku o vyznamnosti jednotlivych jevl ve
vzajemném srovnani. ProtoZe pracuje s velmi rlznorodymi vstupy, lze stanovit vyznamnost téchto vstupl
pouze bodovanim jejich vyznamu rGznymi aktéry procesu. Objektivizace multikriteridIni analyzy se zpravidla
dosahuje tim, Ze se na stanoveni vah podili co nejvétsi pocet kvalifikovanych expertl a jejich subjektivni
hodnoceni se statisticky zpracuje, pficemz se eliminuji vyrazné odchylna hodnoceni apod.

e Uzemni potencial je posledni fazi hodnoceni, a tedy hlavni vystup multikriterialni analyzy. Hodnoceni
vysledného Uzemniho potencidlu je postaveno na principu kombinace hodnoceni kritérii. Tedy
vazeny soucet bodU za jednotliva kritéria. Teoretické maximum 10 bod0 nastane v pripadé, kdy je v
lokalité identifikovan optimalni pfinos vsSech faktor(l. 0 bodld znamend, Ze v lokalité nebyl
identifikovadn Zadny pfinos.

Kombinace kritérii a skupin kritérii jsou reseny vazenim. Pro kalibraci vah byla vyuzita expertni metoda
rozhodovani, tzv. Analyticky hierarchicky proces (AHP), na jejiz kalibraci se podileli odborni konzultanti
objednatele.
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3. Omezeni ve vyuziti uzemi

Omezeni ve vyuziti Uzemi predstavuji faktory, které limituji moznosti vyuziti konkrétnich lokalit pro rozvoj.
Typicky se jednd o limity vychazejici z platné legislativy, technickych norem ¢i Uzemné planovacich
dokumentaci. Tyto limity urcuji ucel, zplsob vyuZiti, prostorové usporadani a podminky realizace zamér( v
uzemi. Soucasné vymezuji neprekrocitelné hranice i rozpéti pro mozné vyuZiti a organizaci Uzemi.

Jednotlivd omezeni nejsou pfimo zahrnuta do vypoctu tzemniho potencialu, protoze jejich posouzeni je do
znacné miry subjektivni a obtizné kvantifikovatelné. Slouzi vsak jako dopliujici informace, které mohou
vyznamné ovlivnit rozhodovani o vyuZitelnosti jednotlivych lokalit.

s 7 Vs

Limity vyuziti azemi

Popis: Typickym omezenim ve vyuzZiti Uzemi jsou limity vyuZiti Uzemi vychazejici z platné legislativy,
technickych norem ¢i izemné planovacich dokumentaci. Tyto limity urcuji Gcel, zplsob vyuZiti, prostorové
usporadani a podminky realizace zamér( v Gzemi.

Zdroj dat: Uzemné analytické podklady (2026)
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Vlastnictvi parcely

Popis: Vlastnictvi parcely neni pfimo zahrnuto do vypoctu Uzemniho potencidlu, ale je evidovano jako
parametr v aplikaci a jako doplnujici informace k jednotlivym hodnocenym plocham. Divodem vyrazeni z
vypoctu je skutecnost, Ze vlastnické poméry se mohou v ¢ase rychle ménit a jejich zarazeni do multikriterialni
analyzy by mohlo vést k nestabilnim vysledkiim. Ze své podstaty se spi$ jedna o omezeni ve vyuZiti Gzemi.

Vlastnictvi pozemku vefejnymi institucemi (mésto, kraj, stat) vyrazné usnadnuje rozvojové zaméry. Naopak
soukromé vlastnictvi mlize byt z pohledu obce rizikové, zejména pokud vlastnik neprojevuje zajem o aktivni
vyuziti pozemku. Informace o vlastnictvi prebirame z katastru nemovitosti.

Zdroj dat: Cuzk - Katastr nemovitosti (01.03.2026)
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4. Rastr uzemniho potencialu

Pro navazujici hodnoceni Uzemniho potencidlu obci a statistickd hodnoceni je zapotiebi nejprve spocitat rastr
uzemniho potencidlu, coz je hlavni a konecny vystup multikriteridlni analyzy. O dil¢ich vstupech
multikriteridlni analyzy pojednava pfiloha ¢. 1.

Uzemni potencial (a také viechna dil&i kritéria) je dale prepocitavan pro libovolné vektorové plochy (napt.
parcely nebo vybrané plochy z izemniho planu). V ramci této studie bylo rozhodnuto o prepocet tzemniho
potencialu do stavovych a navrhovych ploch pro bydleni z izemnich plant (véetné ploch prestavby). Tyto
plochy byly zdigitalizovany z dodanych podklad(. Pro tyto plochy byly dale vyhodnoceny vsechny existujici
limity, se kterymi je v Gzemnim planovani standardné pocitano. Takto vyhodnocené plochy byly predany ve
formé datové sady v geodatabazi.

Popis: Uzemni potencial predstavuje souhrnné hodnoceni vhodnosti Gizemi pro rozvoj. Jde o hlavni vystup
multikriteridlni analyzy, ktery kombinuje vysledky jednotlivych kritérii ovliviiujicich kvalitu rozvoje. Vysledny
rastr reflektuje celkovou atraktivitu.

Zdroj dat: Kritéria izemniho potencialu

Skore Uzemni potencidl Interpretace

Lokalita splfiuje vsechny klicové pozadavky. Nabizi
vybornou dopravni dostupnost, Sirokou nabidku sluzeb,
Vyborny potencial vysokou kvalitu Zivotniho prostfedi a dostatek
pracovnich pfilezitosti. Vyznacuje se vysokou
atraktivitou a stabilni hodnotou nemovitosti.

Lokalita je nadpriimérna ve vétsiné aspektd. Muze se

Velmi vysoky potencial . . .
ySoKy P vyskytnout mirnd absence nékterého faktoru.

Lokalita nabizi dobré podminky pro rozvoj, ackoli v
Vysoky potencial nékterych ohledech neni optimalni. Presto se jedna o
nadprlimérné vhodné misto pro obecné vyuziti.

Oblast nabizi vétsinu dlleZitych faktord, ale nékteré

—6, Mirné nadpridmérny potencial . .
o) P yp mohou byt omezené.
5-5,9 Primérny potencial Lokalita poskytu!e vy\/’éienfé podminky, ale bez
vyraznych vyhod.
Lokali . . , I
4-4,9 Mirn& podpriimérny potencial okalita ma omezenou dostupnost nékterych klicovych

faktorG. Vhodné pro rozvoj s uréitymi kompromisy.

Rozvoj v této oblasti je mozny, ale s vyznamnymi
3-3,9 Nizky potencidl nevyhodami. Nemovitosti zde mohou mit nizsi hodnotu
a atraktivitu.

Vyrazné omezeni klicovych aspektl. Doporucuje se

Velmi nizky potencial (. . .
zvazit alternativni lokality.

Minimalni potencial Lokalita je velmi nevhodna pro rozvoj.

Uzemi nenf uréeno pro rozvoj nebo nespliiuje 7adné
Nevhodna lokalita klicové poZzadavky. MUzZe jit o pridmyslové zény,
dopravni koridory ¢i jinak neatraktivni oblasti.
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Uzemni potencial
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5. Uzemni potencial obci

Hodnoceni Uzemniho potencidlu za Uroven obci probihalo pomoci stavovych a navrhovych ploch (v¢. ploch
prestavby) z Uzemnich plant mést a obci. Data nebyla pro celé fesené Uzemi dostupna v jednotné podobg,
proto byla vyuzita data UAP jednotlivych SO ORP a Gzemni plany obci v rGiznych formatech (shp, dgn, dwg,
pdf). Stafi uzemnich plana i kvalita vstupnich dat byly proménlivé, coZ ovliviiuje i kvalitu vysledné vrstvy.
Plochy byly sjednoceny do jednoho datového modelu a pomoci ortofotomap aktualizovany dle realného
stavu. Plochy vedené jako navrhové, kde jiz probihala nebo byla realizovana vystavba, byly prefazeny mezi
stavové, pripadné doslo k roziezani vstupni vrstvy a odpovidajicimu zaclenéni jednotlivych ¢asti. Zpracovana
vektorova vrstva byla pfedana zadavateli jako datova sada.

Potencial stavu

Jako plochy pro hodnoceni potencidlu stavu byly pouZity zastavéné plochy s prevazujici funkci bydleni. Pro
srovnani mezi obcemi byly agregovany do jednoho ukazatele vypocéteného jako vazeny priimér uzemniho
potencialu. V Brné probéhlo hodnoceni také za méstské ¢asti. Navazujici statistické hodnoceni jiz probihalo
za celé mésto Brno s ohledem na dostupnost statistickych dat.
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Potencial rozvoje

Jako plochy, pro které se hodnotil potencial rozvoje, byly vyuzity tzv. lokality pro rozvoj. Mezi tyto plochy

patfi vSechny plochy uréené pfislusSnymi Uzemnimi plany jako plochy s navrhovanou funkci nebo funkci

prestavby pro bydleni. Dvé obce (Zbysov v SO ORP Slavkov u Brna a Ponétovice) nemaji platny tzemni plan,

proto zde byl tzemni potencidl dopocitdn metodou imputace dat (prehled uvadi kapitola €. 6). Za Gcelem

srovnani jednotlivych obci byly lokality pro rozvoj agregovany do jednoho Cisla, které vzniklo vazenym

primérem potencialu dil¢ich ploch, pficemz vahu predstavovala vyméra plochy.

Potencial rozvoje
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Potencidl rozvoje v obcich BMO

Porovnani potencialu stavu a rozvoje

Statistické hodnoceni bylo dale doplnéno o mapové vystupy zobrazujici metodou bivariantnich map

porovnani dvou ukazatell. Diky tomu je mozZné soucasné sledovat dva jevy, tedy napf. obce s vysokym

potencidlem stavu a soucasné nizkym potencidlem rozvoje. Vysoky potencidl stavu i rozvoje se nachdzi v

celkem cca 30 obcich. Kromé samotného mésta Brna se jedna predevsim o obce v tésné zazemi a dale potom

obce v tésné blizkosti D1 ve sméru na Prahu a D52 ve sméru na Viden. Dale jsou zahrnuty také vyznamné

vétsi obce (napt. Rosice, Kufim, Blansko). Tyto oblasti do znaéné miry koresponduji jak se samotnou
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rozvojovou oblasti BMO, tak s rozvojovymi osami, které vymezuje Politika uzemniho rozvoje a Zasady

uzemniho rozvoje JMK. Jedna se o osu (OS9 — smér Blansko).

Nizky potencidl stavu i rozvoje se koncentruje predevsim v oblastech, které koresponduji shlukiim ploch s
nizkym potencialem rozvoje. Jedna se pfedevsim o vyraznou skupinu obci na jihovychodé BMO (shluk C1) a

dale o obce v oblastech C2, C3 a C4.

Z dalsich dulezitych ukazatell je moZné sledovat potencidl rozvoje v porovnani s planovanou vymérou rlstu
(absolutni hodnota vyméry) a mirou rlstu (vyméra rlstu relativizovana pomoci vyméry stavovych ploch).
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Korelogram Gzemniho potencialu stavu a rozvoje
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6. Statistické hodnoceni

Statistické hodnoceni prinasi cenné poznatky pro planovani a rozvoj obci. Identifikace klicovych faktor(
ovliviujicich stav a potencidl rozvoje obce umoznuje lépe zhodnotit stavajici kvalitu izemi a vhodnost Uzemi

pro budouci expanzi.

U nékterych ukazatelll nebyla za nékteré obce k dispozici statistika, chybéjici Gdaje byly doplnény
prostorovou imputaci metodou nejblizSich sousednich obci. Statistické hodnoceni tak kompletné pokryva
vSech 184 obci BMO bez vyjimky. Celkem bylo timto zplisobem doplnéno 15 hodnot u 12 obci, jejich prehled

uvadi nasledujici tabulka.

Piehled hodnot doplnénych imputaci

Imputovana
SO ORP | t kazatel

Ponétovice Slapanice Potencial rozvoje

Zbysov Slavkov u Brna Potencial rozvoje 3,8
Ponétovice Slapanice Planovana mira rlstu bydleni [%] 19,7 %
Zbysov Slavkov u Brna Planovana mira rastu bydleni [%] 14,6 %
Lesni Hluboké Rosice Pramérna cena byt(l prondjem (za 10 let) 214,5 K&/m?
Drazovice Bucovice Pramérna cena byt( prondjem (za 10 let) 203,3 K¢/m?
Marsov TisSnov Pramérna cena byt( prondjem (za 10 let) 161,0 K&/m?
Braniskov TiSnov Pramérna cena byt(l prondjem (za 10 let) 208,2 K¢/m?
Nesvacilka Zidlochovice Priimérna cena bytl pronajem (za 10 let) 189,1 K¢/m?
Otmarov Zidlochovice Pradmérna cena domu prondjem (za 10 let) 158,4 K&/m?
Vohancice TiSnov Priimérna cena bytl (za 10 let) 53 062 K¢/m?
Heroltice TisSnov Pramérna cena bytl (za 10 let) 49 447 K&/m?
Vysoké Popovice Rosice Pramérna cena bytl (za 10 let) 49 194 K&/m?
Moutnice Zidlochovice Primérna cena bytl (za 10 let) 52 269 Ké/m?
Nesvacilka Zidlochovice Pramérna cena bytl (za 10 let) 48 687 K&/m?

Poznamka: Kazdd hodnota byla stanovena jako vazeny primér péti prostorové nejblizSich obci (vaha
podle inverzni vzdalenosti centroidd).

Spearmanova korelacni analyza

Agregované hodnoty (potencidl stavu a potencidl rozvoje za obce) byly statisticky hodnoceny pomoci
Spearmanovy korelacni analyzy. Spearmanova korelace byla zvolena z dlivodu ordinalniho charakteru dat
(potencialy jsou vazené priméry na skale 0-10) a pritomnosti nelinearnich zavislosti, kde parametricky

Pearsonuv koeficient by mohl podhodnotit skute¢nou silu vztahu. Statistickd vyznamnost byla testovana
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pomoci p-value a doplnéna o korekci na vicendsobné testovani metodou Benjamini-Hochberg (dale FDR),

kterd kontroluje podil falesné pozitivnich nalezd pfi souc¢asném testovani 38 pard proménnych.

Analyza byla provedena na datovém souboru 184 obci celé Brnénské metropolitni oblasti, coZ predstavuje
dostatecné robustni vzorek pro formulaci statisticky podloZzenych zavér(. Prehled hodnot potencialu stavu i

rozvoje za obé hodnocené kategorie je dostupny v pfiloze €. 2.

Korelacni analyza izemniho potencialu

I T B T S
Primérna cena domd (za 10 let) “m < 0,001 < 0,001

Podil neobydlenych byt m_ < 0,001 < 0,001 Ano
Pocet obyvatel “_ < 0,001 < 0,001 Ano

Hustota zalidnéni  zastavéného

, , <0,001 <0,001 Ano
uzemi
Prdmérnd cena bytl pronajem (za

<0,001 <0,001 Ano
10 let)
Podil ’zamestnanych v terciéru a <0,001 <0,001 Ano
kvartéru
Primérna cena domU pronajem (za <0,001 <0,001 Ano
10 let)
Podil osob s VS vzdélanim < 0,001 < 0,001 Ano
Prdmérna cena bytd (za 10 let) < 0,001 < 0,001 Ano
Saldo dojizdky za praci 0,22 0,17 <0,01 0,025 Ano
::L)Jba mira migracniho salda (za 5 0,08 0,11 0,300 0,129 Ne
Index stari 0,03 0,01 0,691 0,908 Ne
Podil nezaméstnanych osob 0,06 0,04 0,387 0,616 Ne
Podil denni pracovni vyjizdky -0,10 -0,04 0,184 0,600 Ne
Intenzita bytové vystavby (za 5 let) -0,02 0,01 0,827 0,900 Ne
Intenzita bytové vystavby (za 10 let) 0,05 0,06 0,479 0,437 Ne
E’;nd vyvoje poctu obyvatel (za 5 ~0,04 ~0,01 0,632 0,878 Ne
Lr;nd vyvoje poctu obyvatel (za 10 ~0,06 ~0,03 0,431 0,663 Ne
Planovand mira rlstu bydleni [%] -0,02 -0,06 0,795 0,440 Ne

Poznamka: Tuéné hodnoty ukazuji statisticky vyznamné korelace (p < 0,05). Sloupec FDR uvadi vysledek korekce na
vicenasobné testovani (Benjamini-Hochberg). Barevné odstiny bunék: cervena = pozitivni korelace, modra =
negativni korelace. Intenzita odstinu odpovida sile vztahu. n = 184 obci.
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Statisticky vyznamné korelace

Vsech 20 signifikantnich korelaci preZilo FDR korekci na vicenasobné testovani, coz potvrzuje robustnost

nalezenych vztah(. Korelace jsou sefazeny sestupné podle absolutni hodnoty koeficientu:

1. Prodejni cena nemovitosti: Nejsilnéjsi pozitivni korelaci s Uzemnim potencidlem vykazuje prodejni
cena doml (p = 0,55 se stavem / 0,54 s rozvojem). Prodejni cena byt( koreluje slabéji (p = 0,27 /
0,29). Trzni cena nemovitosti odrazi kvalitu obytného prostredi a predstavuje nejlepsi proxy indikator
celkové atraktivity obce; prodejni cena rodinnych domu je pfitom citlivéjsim ukazatelem neZ cena
byta.

2. Podil neobydlenych byth: Nejsilnéjsi negativni korelace (p = -0,54 / -0,44). Vysoky podil
neobydlenych byt je indikatorem niZsi atraktivity obce a potencidlné ukazuje na strukturdlni
problémy bytového fondu.

3. Podet obyvatel a hustota zalidnéni: Silna pozitivni korelace (obyvatelé: p = 0,51 / 0,43; hustota: p =
0,49 / 0,42). Tyto dvé proménné jsou vzajemné korelované (p = 0,59) a spolecné reprezentuji faktor
,velikosti sidla“. Pocetnéjsi a vice zastavéné obce dosahuji vyssiho potencidlu diky lepsi dostupnosti
sluZeb a infrastruktury.

4. Najemni ceny byt a domu: Pozitivni korelace u najemnich cen byt (p = 0,45 / 0,46) i domu (p =
0,32 / 0,31). Najemni ceny jsou rovnéz statisticky vyznamnym prediktorem tUzemniho potencialu,
jejich vztah je vSak volnéjsi nez u prodejnich cen nemovitosti.

5. Podil terciéru/kvartéru a VS vzdélani: Stfredné silna pozitivni korelace (terciér: p=0,43; VS: p=0,31—
0,34). Tyto dvé proménné vykazuji vysokou vzdjemnou korelaci (p = 0,74), coZ znamena, Ze méri
obdobny latentni faktor — ,,ekonomickou silu a vzdélanostni Uroven” obce.

6. Saldo dojizd'ky za praci: Slabsi, ale signifikantni pozitivni korelace (p = 0,22 / 0,17). Obce s kladnym
saldem dojizdky (vice pracovnich mist, neZ dojizdéjicich za praci ven) maji tendenci k vy$sSimu
potencidlu. Jedna se o nejslabsi ze signifikantnich korelaci.

Statisticky nevyznamné korelace

Nebyla nalezena statisticky vyznamna souvislost mezi Uzemnim potencidlem a intenzitou bytové vystavby,
trendem vyvoje poctu obyvatel, planovanou mirou ristu zastavéného Uzemi, indexem stafi, migraénim
saldem, podilem nezaméstnanych osob ani podilem denni pracovni vyjizdky. Tyto vysledky naznacuji, ze
uzemni potencidl je primdrné determinovan strukturdlnimi faktory (vybavenost, dostupnost, kvalita
prostiedi) spiSe nez dynamickymi demografickymi trendy. Absence korelace s intenzitou vystavby je spiSe
prekvapujici — naznacuje, Ze suburbanizacni vystavba probiha nezavisle na kvalité obytného prostredi mérené

uzemnim potencialem.

Sensitivity analyza — vliv mésta Brna

Brno s 400 566 obyvateli predstavuje extrémni hodnotu — populacné dvacetkrat vétsi nez druhé mésto v
poradi (Vyskov, 20 498 obyvatel). Pro ovéreni, zda tento outlier neovliviiuje korelaéni vysledky, byla

provedena sensitivity analyza porovnavajici korelace na plném vzorku (n = 184) a bez Brna (n = 183).

duben 2026 str. 20



VIZE PROSTOROVEHO ROZVOJE BMO Urban Planner s.r.o.

Maximalni zména korelac¢niho koeficientu po vylouceni Brna ¢ini |Ap| = 0,011, coZ je zanedbatelnad hodnota.
Zadna korelace nezménila statistickou vyznamnost. Vysledky korelaéni analyzy jsou tedy robustni a nejsou

ovlivnény outlierem mésta Brna.

Prostorova shlukova analyza

Dale byla zpracovana prostorova shlukova analyza (Gi*, Fixed Distance Band 2 km) na drovni jednotlivych
ploch (pro stavové i ndvrhové lokality), ktera zobrazuje plochy se statisticky vyznamnym shlukem vysokych
resp. nizkych hodnot potencidlu. Pouziti fixniho pasma 2 km umoznilo zachytit lokalni prostorové souvislosti
v méritku odpovidajicimu urbanizaénim procesim v hodnoceném Uzemi. Vysledky analyzy jsou statisticky
robustni a s vysokou pravdépodobnosti reflektuji realné prostorové vzorce, nikoliv ndahodné odchylky.

Potencial stavu — shlukova analyza

Hot spoty (99% hladina spolehlivosti) predstavuji lokality s vyrazné vysSim potencidlem rozvoje, kde se
soustfedi priznivé podminky. Tyto oblasti Ize povazovat za prioritni pro planovani rozvoje a investice. Jedna
se o tyto lokality:

e H1 — Centralni ¢dst BMO — rozsahla oblast zahrnujici mésto Brna a pfilehlé obce predevsim v
severojiznim sméru (od Ku¥imi po Zidlochovice)

e H2 —Rosice, severni ¢ast Tetcic

e H3 - Jizni ¢ast obce Vyskov

e H4 - Blansko

e H5 —Slavkov u Brna

e H6 —Pohorelice

Cold spoty (99% hladina spolehlivosti) naopak oznacuji Uzemi s nizkym potencidalem stavu. Tato Uzemi Ize
vnimat jako méné perspektivni, pfipadné vyzadujici specifické intervence ke zvySeni atraktivity. Jedna se o

tyto lokality:

e (C1-Témeér celd jihovychodni ¢ast BMO (celkem plochy z 23 obci)

e (2 -—Severovychodni ¢ast od Brna (celkem plochy z 31 obci)

® (3 —Severozapadni ¢ast od Brna (celkem plochy z 26 obci)

® (4 —Pds obci v severojiznim sméru od Omic po MaleSovice (celkem plochy ze 14 obci)
e (5 —Zapadni ¢ast od Brna od Zbraslavi po zapadni ¢ast Ivancic (celkem plochy z 8 obci)
e (6 — Pribice, Ivan a jizni okraj Pohorelic

e (7 —Severni ¢ast Vyskova
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Hot spoty (99% hladina spolehlivosti) predstavuji lokality s vyrazné vyssim potencidlem rozvoje, kde se
soustredi pfiznivé podminky. Tyto oblasti Ize povaZovat za prioritni pro planovani rozvoje a investice. Jedna
se o tyto lokality:

e H1 — Centralni ¢ast BMO — rozsahla oblast zahrnujici mésto Brna a pfilehlé obce predevsim v
severojiznim sméru (od Ku¥imi po Zidlochovice, celkem cca 15 obci)

e H2 - Ostrovacice, Rosice, severni ¢ast Tetcic

e H3 —lJiini ¢ast obce Vyskov

e H4 - Cast obce Blansko

Cold spoty (99% hladina spolehlivosti) naopak oznacuji Uzemi s nizkym potencidlem rozvoje. Ve vztahu k
rozvojovym zamérdm je vhodné tato Uzemi vnimat jako méné perspektivni, ptipadné vyZadujici specifické

intervence ke zvys$eni atraktivity. Jedna se o tyto lokality:

e (C1-Témeér celd jihovychodni ¢ast BMO (celkem plochy z 20 obci)
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e (2 —Severovychodni ¢ast od Brna (celkem plochy z 20 obci)
® (3 —Severozapadni ¢ast od Brna (celkem plochy z 16 obci)
e C4 - Uzky pas obci v severojiznim sméru od Omic po MaleSovice (celkem plochy z 15 obci)

e 5 - Cucice, jizni ¢ast Oslavan a zapadni ¢ast Ivancic

Z porovnani je patrné, Ze nejvyssi mira shody mezi potencidlem stavu a rozvoje se koncentruje v centralni
¢asti BMO a ddle v nékolika vedlejsich osach a centrech, zejména u Rosic, VysSkova a Blanska. Stejné tak se v
obou dimenzich stabilné opakuji rozsahlejsi periferni oblasti s nizkymi hodnotami, pfedevsim v jihovychodni,
severovychodni a severozadpadni ¢asti BMO a v pdsu od Omic po MaleSovice. Rozdily mezi obéma slozkami
se projevuji zejména tam, kde je relativné pfiznivy stav sou¢asného obytného prostredi, ale tato kvalita se jiz
méné promitd do koncentrace rozvojovych lokalit, pfipadné naopak tam, kde se rozvojovy potencial
prostorové rozdituje do Sirdiho zazemi. Cast Uzemi vykazuje stabilni shodu mezi soucasnou kvalitou a

budoucimi rozvojovymi pfedpoklady, zatimco jinde je tfeba tyto dvé dimenze posuzovat oddélené.

Analyza hlavnich komponent (PCA)

Pro identifikaci latentni struktury byla provedena analyza hlavnich komponent (dale PCA) na standardizovanych (z-
skore) hodnotach 21 proménnych — 19 socioekonomickych ukazatell a 2 sloZzek Uzemniho potencialu (potencidl stavu a
potencial rozvoje) — pro vSech 184 obci. Zahrnuti Uzemniho potencidlu do PCA umoznuje identifikovat, jak se kvalita

prostredi a dostupnost sluzeb (mérena potencialem) vztahuje k socioekonomickym charakteristikam obci.

Vysledky PCA — hlavni komponenty a jejich interpretace (prvnich 5 z 21)

Variance (%) | Kumulativni (%) Interpretace

Socioekonomicka urover a rlstova dynamika — prodejni
PC1 23,3 23,3 ceny nemovitosti, vzdélanost, podil terciéru/kvartéru,
populacni trend, intenzita vystavby a migracni saldo

Uzemni potencidl v kontrastu se stavebni a populaéni
PC2 17,5 40,9 dynamikou — vysoké zatiZeni potencidlu stavu i rozvoje
proti trendu obyvatel a intenzité vystavby

Pracovni dojizdka a mobilita — podil denni vyjizdky proti

PC3 11,0 51,9 oy ,
’ ’ saldu dojizdky za praci

pca 66 585 Bytovy fond a planovany rozvoj — podil neobydlenych byt
’ ’ proti planované mite rlstu, podil nezaméstnanych

PCS 51 636 Pldanovany rdst a trh prace — planovana mira rlstu, podil

nezaméstnanych, prodejni cena byt

Prvnich pét komponent vysvétluje 63,6 % celkové variance. Pfi prahu 80 % je potfeba 9 komponent. RozlozZeni
variance ukazuje, Ze socioekonomické proménné nejsou vzajemné nezavislé — 21 proménnych Ize redukovat

na pfiblizné 5 hlavnich dimenzi, které pokryvaji vétSinu informacniho obsahu dat.
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Scree plot - podil vysvétlené variance jednotlivymi komponentami PCA
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Analyza typologie obci

Vicerozmérna shlukova analyza (K-means) byla provedena na prvnich péti hlavnich komponentach z PCA (21

proménnych: 19 socioekonomickych ukazatel(l + potencidl stavu a rozvoje), které zachycuji 63,6 % celkové

variance. Zahrnutim uzemniho potencidlu do clusterovani vznikd typologie, ktera reflektuje jak kvalitu

prostiredi a dostupnost sluzeb, tak socioekonomicky profil obci.

Optimalni pocet cluster byl stanoven pomoci silhouette skére (k = 4, silhouette = 0,221). Relativné nizké

silhouette skdre odrdzi skutec¢nost, Ze obce BMO tvofi spiSe kontinudlni gradient nez diskrétni skupiny —to je

typické pro metropolitni oblasti s postupnym pfechodem mezi jadrem a periferii.

Vysledky vicerozmérné clusterové analyzy obci BMO (K-means, k = 4, PCA)

Metropolitni jadro a

v , 39
vhitini zazemi
Stabilizovana sidla 76
Dynamicky rostouci
25
obce
Periferni obce 44

4,50

3,86

3,66

2,97

4,11

3,51

3,38

2,82

Charakteristika identifikovanych clustert

Dominantni SO ORP

Slapanice (21), Zidlochovice (6),
Kufim (6)

Zidlochovice (16), Slapanice (14),
Slavkov u Brna (8)

Ivantice (5), Slapanice (3), Rosice (3)

Slavkov u Brna (9), Rosice (7), TiSnov

(6)

Priklady obci

Svinosice, Brno, Babice u
Rosic, Bilovice nad
Svitavou

Predklasteri, Blansko,
Adamov, Cerna Hora

Otmarov, Ricky,
PodbrezZice, Holubice

Olsany, Herspice,
Moufinov, Senetarov

Metropolitni jadro a vnitfni zdzemi (n = 39): Obce s nejvy$$im Gzemnim potencidlem (@ stav = 4,5; @ rozvoj
= 4,1), nadprdmérnou vzdélanosti (@ VS = 31 %), nejvy3simi cenami nemovitosti (@ prodejni cena doma 46
000 K&/m?, @ ndjem bytd 225 K&é/m?) a nejvyssi hustotou zalidnéni (75 ob./km?). Zahrnuji Brno a jeho
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bezprosttedni zazemi — Modfice, Kufim, Rajhrad, Ostopovice. Predstavuji jddro BMO s nejvyssi kvalitou
obytného prostredi a ob¢anské vybavenosti.

Stabilizovana sidla (n = 76): Nejpocdetné&jsi skupina se stfednim potencidlem (@ stav = 3,9; @ rozvoj = 3,5) a
nizkym populaénim trendem (@ +4 % za 10 let). Stabilni poptévka po bydleni, primérny podil neobydlenych
bytl (15 %). Typickymi zastupci jsou Blansko, Adamov, Jedovnice. Pfedstavuji Siroky pas zazemi s dobrou
vybavenosti, ale omezenou dynamikou rozvoje.

Dynamicky rostouci obce (n = 25): Obce s vyrazné pozitivnim populaénim trendem (@ +22 % za 10 let) a
nejvyssi migraéni atraktivitou (@ saldo = 121). Stfedni potencidl (@ stav = 3,7; @ rozvoj = 3,4) pfi nizké hustoté
zalidnéni (17 ob./km?) naznacuje suburbanizacni vinu — vysoka dynamika rozvoje, kterd dosud nevedla k
odpovidajicimu zvyseni kvality prostredi.

svvs

Periferni obce (n = 44): Nejnizsi Uzemni potencial (@ stav = 3,0; @ rozvoj = 2,8), nejnizsi ceny nemovitosti (@
prodejni cena dom( 29 000 K&/m?) a nejvy3si podil neobydlenych bytl (@ 22 %). Nizkd hustota zalidnéni (13
ob./km?) a omezena dostupnost sluzeb. Tvofi vnéjsi prstenec BMO, koncentruji se v SO ORP Slavkov u Brna,
Rosice a TiSnov.

Prostorova distribuce cluster(l podle ORP ukazuje, Ze vétSina ORP (9 ze 14) obsahuje obce ze tfi a vice
clusterq. Vnitini diferenciace je tedy silna i uvnitf jednotlivych spravnich obvod(, coZ naznacuje, Ze ORP jako
analyticka jednotka muiZe zakryvat vyrazné rozdily mezi svymi obcemi.

Metropolitni jadro
a vnitini zazemi

Stabilizovana sidla

Dynamicky rostouci obce

Periferni obce

(n=39) (n=76) (n=25) (n=44)
Potenciél stavu - ‘
Potencial rozvoje _ ‘
Trend obyvatel (10 let) _ -
Migraéni saldo | - ‘
Pocet obyvatel _ J ‘
Hustota zalidnéni
VS vzdélani ._ - !
Terciér/kvartér - ‘
Cena domi (prodej) .
Podil neobydl. bytéi =
-1 0 1 Y 0 1 Y 0 1 a1 0
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40 . Metrepelitni jadre a wnitfni zazemi
. Stabilizova na sidla

£ . Dynamicky rostouci obce
. Periferni ohee

o o @@:ﬁf AT AR A R

S0 ORP

Distribuce clusterti podle SO ORP — prostorovd diferenciace uvniti sprdavnich obvodu
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Typologie obci
[ Metropolitni jadro a vnitini zazemi
[ stabilizovana sidla
E Dynamicky rostouci obce 0 5 10 km
[ periferni obce C——e——

Typologie obci podle clusterové analyzy
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7. Manazerské shrnuti

Hodnoty Uzemniho potencialu stavu se v Brnénské metropolitni oblasti pohybuji od 2,1 (Braniskov) do 6,0
(Brno, Rajhrad), s primérem 3,8. Potencial rozvoje dosahuje hodnot od 1,9 (Velké Hostéradky) do 5,2 (Ceska),
s pramérem 3,5. Nasledujici shrnuti nejprve zasazuje vysledky statistického hodnoceni do kontextu
strategickych cill Integrované strategie rozvoje BMO 2021+ (dale ISR BMO 21+) a v zavéru je propojuje i se

SirSim rdmcem nadrazenych strategickych a Uzemné planovacich dokumentd na narodni a krajské Grovni.

Korelace

vevs

® Nejsilnéjsim prediktorem tizemniho potencidlu jsou ceny nemovitosti. Nejtésnéji koreluje prodejni
cena domu (p = 0,55), nasledovana najemni cenou bytd (p = 0,45) a prodejni cenou bytd (p = 0,27).
Ceny nemovitosti funguji jako agregatni ukazatel celkové atraktivity obce — odrazeji dopravni
dostupnost, kvalitu prostredi, obéanskou vybavenost i poptavku po bydleni.

e Neobydlené byty jsou nejsilnéjsim negativnim indikatorem (p = -0,54). Vysoky podil prazdnych byt
signalizuje strukturalni problémy — nevyhovujici bytovy fond, odliv obyvatel nebo nedostate¢nou
dostupnost sluzeb.

e Vystavba a demograficky rlist nesouviseji s potencialem. Statisticky nebyl prokdzan zadny vztah
mezi intenzitou bytové vystavby, trendem poctu obyvatel ani pldnovanou mirou rdstu na jedné
strané a Uzemnim potencidlem na strané druhé. To naznacuje, Ze suburbanizac¢ni vystavba se fidi
jinymi faktory (dostupnost pozemkd, regulace) nez kvalitou obytného prostredi.

e Vysledky jsou robustni. VSech 20 signifikantnich korelaci preZilo FDR korekci na vicendasobné

testovani. Sensitivity analyza potvrdila, Ze vylouceni Brna (extrémni outlier s 400 tis. obyvateli) méni

korelac¢ni koeficienty maximalné o |Ap| =0,011.

Prostorové shluky

Shlukova analyza ukazala, Ze jak potencidl stavu, tak potencidl rozvoje vytvareji v BMO zfetelné a statisticky
vyznamné prostorové koncentrace. Cast téchto shluk( je v obou dimenzich shodnd, a potvrzuje tak stabilni
rozvojové jadro a naopak i stabilné slabsi ¢asti metropolitniho prostoru. Vedle toho se vsak objevuji i dil¢i
rozdily mezi stavovym a rozvojovym potencidlem, které naznacuji, Ze ne ve vSech Uzemich se kvalita
stavajiciho obytného prostredi promita stejné silné i do rozvojovych predpokladd. Prehled hlavnich shluk

uvadi nasledujici souhrnna tabulka.

Typ shluku Potencial stavu Potencial rozvoje Interpretace pro manazerské shrnuti

Centrdlni ¢adst BMO — Brno | Centralni ¢ast BMO — Brno a
H1 a zazemi v pasu od Kufimi | zdzemi v pdsu od Kufimi po
po Zidlochovice Zidlochovice

Hlavni a v obou dimenzich shodné
rozvojové jadro BMO

Stabilné silnd zdpadni rozvojova oblast, u

H2 Rosice a severni ¢ast Tetcic | Ostrovacice, Rosice . C vevs
stavu intenzivnejsi
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H3 Jizni ¢ast Vyskova Jizni ¢ast Vyskova Jednoznacné shodny lokalni hotspot
Ha Blansko C4st Blanska Shodny sevvernilijotslpot, u rozvoje mirné
prostorové rozsifeny
H5 / H6 Slavkov u Brna; Pohorelice | Bez hotspotu Lokalni ale vyrazné shluky pouze u stavu
. , S . , . Nejvyraznéjsi a v obou dimenzich shodny
c1 Jihovychodni ¢ast BMO Jihovychodni ¢ast BMO VY J ¥
cold spot
Severovychodni ¢ast od , fus Stabilné slabsi oblast v obou dimenzich u
c2 y Severovychodni ¢ast od Brna . Ly (ps
Brna rozvoje prostorové méné rozsahlé
Severozapadni cast od , S Vyraznd shoda mezi stavem a rozvojem
c3 P Severozdpadni ¢ast od Brna y R L J
Brna (prostorové méné rozsahly)
Pas od Omic o _, . .. Vyrazny liniovy cold spot spole¢ny pro
ca . P Pas od Omic po MaleSovice yv . v ¥ P P yp
Malesovice obé dimenze
. P I v s wa Zapadni/jihozdpadni problémova oblast,
Zbraslav — zapadni cast|Cucice, jizni ¢ast Oslavan a P /J. p v,p . . M
c5 .. . vy .. v obou dimenzich pfitomna, ale Uzemné
Ivancic zapadni ¢ast Ivandic . . v
odlisSné vymezena (u stavu rozsahlejsi)
Pribice, Ivan a jizni okraj
ce/C7 Pohorelic; severni Cast|Bez hotspotu Lokalni slabsi shluky pouze u stavu
Vyskova
Typologie obci

Vicerozmérna clusterova analyza identifikovala Ctyfi typy obci s odliSnym socioekonomickym profilem:

e Metropolitni jadro a vnitini zazemi (39 obci): Jddro BMO s nejvy$sim Uzemnim potencialem (@

4,5/4,1). Brno, Modfice, Kufim, Rajhrad. Vysoka vzdélanost, ceny nemovitosti a kvalita prostredi.

Pfirozend centra polycentrické struktury BMO.

e Stabilizovana sidla (76 obci): Nejpocetnéjsi skupina se stfednim potencidlem (@ 3,9/3,5). Blansko,

Adamov, Jedovnice. Stabilni poptavka po bydleni, ale omezena dynamika rozvoje.

e Dynamicky rostouci obce (25 obci): Nejvyssi populaéni rlst (+22 % za 10 let) a migrac¢ni atraktivita,

ale pouze stfedni potenciadl (@ 3,7/3,4). Predstavuji suburbanizaéni vinu — budouci tézisté

rezidencniho rozvoje BMO.

e Periferni obce (44 obci): Nejnizsi potencial (@ 3,0/2,8), nejnizsi ceny a nejvyssi podil neobydlenych

bytl. SO ORP Slavkov u Brna, Rosice, Tisnov. ISR BMO 21+ identifikuje v téchto SO ORP brownfieldy

vhodné pro revitalizaci (opatfeni 1.2).

Vazba na strategické a tzemné planovaci dokumenty

Uzemni potencial obci BMO je zasazen do vicelroviiové soustavy strategickych a Uzemné planovacich

dokumentl — od narodni Urovné (Strategie regionalniho rozvoje CR 21+, Politika Gzemniho rozvoje CR) pres

uroven krajskou (Zdsady uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje) a metropolitni (Integrovana strategie

rozvoje BMO 2021+) aZ po strategické dokumenty jednotlivych mést v zazemi Brna; samostatné je

zohlednéna i odborna tzemni studie aglomeracnich vazeb. Nasledujici oddil propojuje vysledky statistického

hodnoceni s témito dokumenty postupné podle jednotlivych Urovni fizeni Uzemi. Ukazuje pfitom, Ze napfic

vsemi Urovnémi — od celostatni koncepce aZ po rozvojové plany konkrétnich mést — se opakuji shodné

rozvojové principy: polycentricky rozvoj, prednost restrukturalizace zastavéného Gzemi a brownfieldd pred
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vystavbou na zelené louce, vazani rozvoje bydleni na kvalitni vefejnou dopravu a posilovani funkcni
komplexity sekunddrnich center. Provedené hodnoceni poskytuje pro jejich naplfiovani datovou oporu na
urovni jednotlivych obci.

Souhrnny prehled vazeb mezi jednotlivymi dokumenty a vysledky hodnoceni uvadi nasledujici tabulka.

Dokument n Klicova vazba na vysledky analyzy

Strategicky cil 1 (metropolitni Gzemi), specifické cile 1.2-1.4;
narodni vystavba nezavisla na potencidlu a nevyuzity bytovy fond
podporuji pfednost revitalizace pfed zastavbou volné krajiny.

Strategie regionalniho
rozvoje CR 21+

Republikové priority (18) a (19), OB3 Metropolitni rozvojova
narodni oblast Brno, kategorie center A2; data poskytuji méfitelny
obraz suburbanizace a polycentrického rozvoje.

Politika Uzemniho rozvoje
CR (Zména &. 9)

Pozadavky pro OB3 — koordinace rezidencnich a pracovnich
krajska funkci, podpora sekundarnich center, vazani rozvoje bydleni
na infrastrukturu a Zelezni¢ni IDS.

Zasady uzemniho rozvoje
JMK (Akt. ¢.1, 2, 3a,3ba4)

Cil .1 a opatreni 1.2/1.3, rozvojova oblast MOBILITA, cil G.1II,
metropolitni | vize VYVAZENE; analyza je pfimou datovou oporou
rozvojovych oblasti strategie.

Integrovana strategie
rozvoje BMO 2021+

Uzemni studie
aglomeracnich vazeb mésta
Brna a jeho okoli (Fixel &
Pech)

Model usmérnéného rozvoje, prednost restrukturalizace
aglomerace | zastavéného Uzemi, rozvoj podél Zelezni¢ni IDS, posileni
funkéni komplexity sekundarnich center.

Reserse strategickych
dokumentl mést v zazemi
Brna (Slapanice, Kufim, mistni
Ivancice, Tisnov, Blansko,
Bucovice, Pohorelice)

Opakujici se cile v oblasti rozvoje a dostupnosti bydleni,
populaéni dynamiky a koordinace pldnovani; analyza poskytuje
metropolitni srovnavaci ramec pro lokalné formulované
zaméry.

K Strategii regionalniho rozvoje CR 21+ (narodni Grover)

Strategie regionalniho rozvoje CR 21+ (SRR) Fadi Brno spolu s Prahou a Ostravou do kategorie metropolitnich
Uzemi; jddro BMO tak spada pod Strategicky cil 1 SRR — ,,Mezindrodné konkurenceschopna metropolitni
uzemi adaptovana na ekonomicky, prostorovy a populacni rlst”. Vysledky hodnoceni tzemniho potencialu
obci pfimo doplnuji argumentaci specifickych cild tohoto strategického cile.

e Specificky cil 1.2 — gradient vzdalenosti od jadra. SRR klade dlraz na kvalitni dopravni propojeni v
ramci metropolitnich izemi. Analyza prokdzala statisticky vyznamny pokles potencialu se vzdalenosti
od Brna (p =-0,23; pokles z @ 4,2 v pasmu do 10 km na 3,5 v pasmu 20-30 km), co? zacileni intervenci
do dopravni dostupnosti zazemi vécné oddvodnuje.

e Specificky cil 1.3 — obcanska vybavenost v jadrech, suburbiich i v SirSim zazemi. SRR upozoriuje, Ze
obce v zazemi metropoli populacné rostou a je u nich obtizné zajistit dostate¢né kapacity sluzeb.
Typologie obci BMO tento problém kvantifikuje: 25 dynamicky rostoucich obci dosahuje nejvyssiho
populaéniho rastu (@ +22 % za 10 let), avSak pouze stfedniho Uzemniho potencidlu (@ 3,7).
Hodnoceni potencidlu umoznuje adresné identifikovat obce, kde je tlak na vefejnou infrastrukturu
nejvyssi.

e Specificky cil 1.4 — efektivni vyuziti zastavéného Gizemi a omezeni suburbanizace. SRR v rdmci tohoto
cile prostrednictvim Typového opatfeni 11 ,Zajistit koordinovany prostorovy rozvoj metropolitnich
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uzemi“ vyslovné zminuje Brnénské metropolitni Uzemi a poZaduje orientovat rozvoj bydleni do lokalit s
moznosti kvalitni hromadné dopravy, zejména kolejové. Analyza tento poZadavek datové podpird: mezi
intenzitou bytové vystavby a Uzemnim potencidlem nebyl prokdzan zadny vztah (p = 0), vystavba tedy
probiha nezdavisle na kvalité obytného prostifedi. Soucasné 44 perifernich obci s nizSim potencidlem
vykazuje nejvyssi podil neobydlenych bytl (@ 22 %) — tedy nevyuZity fond, jeho? revitalizace je v souladu
se SRR vhodnéjsi nez zastavovani volné krajiny.

K Politice izemniho rozvoje CR (narodni troveri)

Politika Gzemniho rozvoje CR (PUR) ve znéni Zmény €. 9, vymezuje celostatni priority Gzemniho planovani a
rozvojoveé oblasti. BMO leZi v jddru OB3 Metropolitni rozvojové oblasti Brno a mésto Brno je zafazeno mezi
vys$si centra vyznamnad — nadregionalni (kategorie A2).

e Republikové priority tizemniho planovani. Priorita (19) uklada hospodarné vyuZivat zastavéné Gzemi,
podporovat prestavby, revitalizace a sanace a omezovat negativni dlsledky suburbanizace pro
udrzitelny rozvoj Uzemi; priorita (18) poZaduje vyvazeny a polycentricky rozvoj sidelni struktury. Zjisténi
analyzy — vystavba nezdvisld na Uzemnim potenciadlu a vysoky podil neobydlenych byt v periferii —
poskytuji témto prioritdm konkrétni méfitelny obraz na drovni obci BMO.

e OB3 Metropolitni rozvojova oblast Brno. PUR pro OB3 stanovuje tkol pro Uzemni planovani pofidit
uzemni studie fesici zejména vzajemné vazby verejné infrastruktury. Hodnoceni zemniho potencialu
obci, zaloZené na kritériich dopravni dostupnosti a ob¢anské vybavenosti, predstavuje pravé takovy
analyticky podklad.

e Brno jako centrum osidleni kategorie A2. Pro vy3si centra vyznamna PUR poZaduje rozvijet bydleni
formou regenerace brownfieldl a nevyuzitych proluk, zohlednovat dopady rozvoje bydleni na sousedni
lokality a vénovat pozornost udrzitelnému rozvoji okrajovych ¢asti center s ohledem na suburbanizaci.
Nejsilnéjsi prediktor potencialu — ceny nemovitosti (p = 0,55) — i nejsilnéjsi negativni indikator — podil
neobydlenych bytl (p = -0,54) — nabizeji méfitelné ukazatele pro pribézné sledovani téchto jevu.

K Zasadam uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje (krajska urover)

Zasady uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje (ZUR JMK), ve znéni Aktualizaci €. 1, 2, 3a, 3b a 4, zpfeshiuji
vymezeni OB3 Metropolitni rozvojové oblasti Brno na uUroven jednotlivych obci a stanovuji pro ni konkrétni
pozadavky na usporadani a vyuZiti Gzemi. Vysledky analyzy se s témito poZadavky vécné doplnuji.

e Koordinace rozvoje Brna a okolnich sidel. ZUR JMK pozaduji koordinovat rozvoj mésta Brna a okolnich
sidel z hlediska vyvaZzenosti rezidencnich a pracovnich funkci. Analyza prokazala signifikantni pozitivni
korelaci salda dojizdky za praci s Gzemnim potencidlem (p = 0,22) — obce s pfevahou pracovnich mist
dosahuji vyssiho potencialu, coZ smysl tohoto poZadavku datové potvrzuje.

e Podpora polycentrického rozvoje a sekundarnich center. ZUR JMK podporuji polycentricky rozvoj OB3
prostfednictvim sekundarnich center osidleni (Kufim, ModfFice, Rosice, Zastavka, Slapanice, Veverska
Bityska, dale Pohotelice, Rajhrad, Slavkov u Brna, Tisnov a Zidlochovice). Clusterova analyza ukazuje, 7e
obce s nejvyssim potencidlem se koncentruji témér vyhradné v bezprostfednim zazemi Brna, zatimco
regionalni centra ve vnéjsim prstenci (Blansko, lvancice, Slavkov u Brna) spadaji do kategorii se stfrednim
¢i nizsim potencidlem — prdvé zde cilend podpora vybavenosti a dopravni dostupnosti naplfiuje zamér
ZUR JMK.

e Sméfovani rozvoje bydleni do center s odpovidajici infrastrukturou. ZUR JMK poZaduji smé&fovat rozvoj
bydleni do center osidleni a sidel s odpovidajici vefejnou infrastrukturou a u vybranych center (Adamov,

duben 2026 str. 31



VIZE PROSTOROVEHO ROZVOJE BMO Urban Planner s.r.o.

Rajhrad, Rosice, Zastdvka, Slapanice) posilovat funkéni komplexitu. ProtoZe analyza neprokdzala vazbu
mezi vystavbou a kvalitou Uzemi, poskytuje hodnoceni potencidlu ndstroj k ovéreni, zda se vystavba
skute¢né koncentruje do sidel, kterd pro ni maji odpovidajici pfedpoklady.

e Rozvoj sidel obsluhovanych Zelezniéni dopravou v ramci IDS. ZUR JMK preferuji rozvoj sidel s pfimou
vazbou na Zelezni¢ni dopravu IDS JMK. Prokazany pokles potencidlu se vzdalenosti od Brna podtrhuje
vyznam kolejové dostupnosti jako jednoho z faktor(i tzemniho potencidlu obci.

Implikace pro naplfiovani Integrované strategie rozvoje Brnénské metropolitni oblasti 2021+
(metropolitni uroven)

Statistické hodnoceni Uzemniho potencidlu pfindsi datovou oporu pro realizaci strategickych cild Integrované
strategie rozvoje BMO 2021+ (ISR BMO 21+). Nasledujici doporuceni jsou strukturovana podle rozvojovych
oblasti strategie.

K cili 1.1 = Usmérnéni rezidencni vystavby a polycentricky rozvoj

ISR BMO 21+ konstatuje, Ze rezidencni vystavba vznika zejm. v zdzemi Brna, zatimco v Brné samotném
vystavba neni tak intenzivni (i vlivem tehdy platného Uzemniho planu). Analyza tento vzorec potvrzuje
statisticky: nebyla nalezena 7adna korelace mezi intenzitou bytové vystavby a Gzemnim potencidlem (p = 0,
statisticky nevyznamné). Vystavba tedy probiha nezdvisle na kvalité obytného prostiedi.

e Opatreni .2 (koordinace ploch pro vystavbu): Data ukazuji, Ze 44 perifernich obci s nizsim potencidlem
ma nejvyssi podil neobydlenych bytl (@ 22 %) a nejnizsi ceny nemovitosti (@ prodejni cena domd 29
000 Ké&/m?). V téchto obcich by méla byt prioritou revitalizace stavajiciho bytového fondu a vyuZiti
brownfieldd (ISR explicitné zminuje brownfieldy v Ivancicich, Bucovicich a Vyskové) pred planovanim

nové vystavby na zelené louce.

e Opatieni 1.3 (posileni sluzeb v zazemi): 25 dynamicky rostoucich obci vykazuje nejrychlejsi populacni
rast (@ +22 % za 10 let) a migracéni saldo (@ 121), ale pouze stfedni tzemni potencidl (@ 3,7). To odpovida
problému identifikovanému v Integrované strategii rozvoje — pfi rezidencni vystavbé byvaji vysoké
naroky na verejnou infrastrukturu, které zdrazuji byty. Posileni sluzeb a zaméstnanosti v téchto obcich
je klicové pro udrzeni vyvazeného rozvoje.

e Podpora sekundarnich center: Strategicky cil polycentrického rozvoje predpokladd posileni mensich
center mimo Brno. Clusterova analyza ukazuje, Ze Metropolitni jadro a vnitfni zazemi (n = 39) se
koncentruji témér vyhradné v bezprostfednim zdzemi Brna. Regiondlni centra ve vnéjSim prstenci
(Blansko, Ivancice, Slavkov u Brna) spadaji do kategorii se stfednim ¢i nizSim potencidlem. Cilena
podpora vybavenosti a dopravni dostupnosti téchto center by mohla posilit polycentrickou strukturu
BMO.

K rozvojové oblasti MOBILITA — dopravni dostupnost a bydleni

Saldo dojizdky za praci vykazuje signifikantni pozitivni korelaci s Uzemnim potencidlem (p = 0,22). Obce s
kladnym saldem (vice pracovnich mist) dosahuji vyssiho potencidlu. Prostorova analyza navic potvrzuje
statisticky vyznamny gradient vzdalenosti — potencial klesa se vzdalenosti od Brna (p = -0,23, p < 0,01).
Potencial stavu se snizuje z priiméru 4,2 v pasmu do 10 km od Brna na 3,5 v pasmu 20-30 km. Tato zjisténi
spoleéné podporuji opatifeni ISR v oblasti budovani dopravnich termindld (A.1), prestupnich uzll P+R a
cyklostezek (A.3) — zlepseni dopravni dostupnosti zazemi ke zdrojlim zaméstnanosti v Brné m(zZe pozitivné
ovlivnit Uzemni potencial dotéenych obci.

duben 2026 str. 32



VIZE PROSTOROVEHO ROZVOJE BMO Urban Planner s.r.o.

e K cili G.IIl = Prostupné socidlni bydleni v BMO: ISR BMO 21+ identifikuje koncentraci poptavky po
socidlnim bydleni do mésta Brna a potrebu rozsifit systém prostupného bydleni do celé BMO (opatieni
29 000 K&/m?) s nejvyssim podilem neobydlenych bytd (@ 22 %). Tyto obce mohou pFedstavovat
prilezitost pro koordinaci socidlniho bydleni — za pfedpokladu soucasného posileni dostupnosti sluzeb a
dopravy, bez nichz by pouhé presmérovani socidlniho bydleni do periferie prohloubilo stavajici
nerovnosti.

e K vizi VYVAZENE - vyvazeny rozvoj ¢asti BMO: Prostorova distribuce cluster podle ORP ukazuje, e 9
ze 14 ORP obsahuje obce ze tfi a vice cluster(. Vnitini diferenciace je silnd i uvnitf jednotlivych spravnich
obvod(. Pro naplnéni vize vyvazeného rozvoje je proto nezbytné pracovat s daty na Urovni jednotlivych
obci, nikoliv pouze spravnich obvod( — agregované statistiky za ORP mohou maskovat vyrazné rozdily.

Monitoring cen nemovitosti — jako nejsilnéjsiho prediktoru tzemniho potenciadlu (p = 0,55) — muzZe
slouzit jako rychly indikdtor zmén atraktivity jednotlivych obci. Pravidelné sledovani cenového vyvoje v
kombinaci s aktualizaci hodnoceni potencidlu umozni véas identifikovat obce, kde se kvalita prostredi
zhorsuje nebo naopak zlepsuje, a adaptovat intervence v souladu s cili ISR BMO 21+.

K zavériim Uzemni studie aglomeraénich vazeb mésta Brna a jeho okoli (aglomerace)

Uzemni studie aglomeracnich vazeb mésta Brna a jeho okoli (zpracovatel Atelier ERA — sdruzeni architekt(l
Fixel & Pech, ndvrhova cast 2009, doplnéné znéni 2010, zadavatel Jihomoravsky kraj) je odbornym
podkladem, ktery jako jeden z prvnich komplexné vymezil Brnénskou aglomeraci a formuloval zasady jejiho
udrzitelného rozvoje. Pfes odstup vice nez patndcti let zlistavaji jeji zavéry s vysledky soucasného hodnoceni
v pozoruhodné shodé.

o Model usmérnéného rozvoje. Studie na zdkladé modelového ovéfeni oznacila za nejefektivnéjsi tzv.
model usmérnéného rozvoje a doporucila prvoradé podporovat procesy restrukturalizace zastavéného
uzemi pred jeho rozristanim formou novych zastavitelnych ploch. Analyza tento zavér empiricky
potvrzuje: rozsah bytové vystavby nesouvisi s kvalitou Uzemi (p = 0) a periferni obce kombinuji nejnizsi
ceny nemovitosti s nejvyssim podilem neobydlenych byta.

® Rozvoj vazany na Zeleznicni IDS. Studie doporucila usmérniovat rozvoj sidelni struktury do smért
kvalitné obslouzenych Zelezni¢ni integrovanou dopravou. Statisticky prokazany gradient vzddlenosti od
Brna a vazba potencidlu na dopravni dostupnost tuto zdsadu potvrzuiji.

e Posileni funkéni komplexity sekundarnich sidel. Studie navrhla posilovat funkéni komplexitu sidel jako
Kufim, Slapanice, Modfice, Rajhrad, Zidlochovice, Rosice ¢&i Zastavka tak, aby se oslabily nadmérné
dostfedné vazby na Brno. Typologie obci BMO ukazuje, do jaké miry se tento zamér dosud naplnil, a
identifikuje centra, jejichZ potencial za jddrem BMO zaostava.

e Kontinuita koncepéni linie. Studie jiZ v roce 2009 doporucila vymezit Brnénskou aglomeraci v ZUR JMK.
Touto linii — od Uzemni studie aglomeraénich vazeb pres ZUR JMK a ISR BMO 21+ a? po predkladanou
Vizi prostorového rozvoje — prochazeji shodné rozvojové principy; provedené statistické hodnoceni je
jejim nejnovéjsim ¢lankem, ktery tyto principy poprvé kvantifikuje a prostorové lokalizuje na Uroven
vSech obci BMO.

K strategickym dokumentim mést v zazemi Brna (mistni Grover)

Doplnujici reserSe zpracovana pro potieby Vize provérila aktualni strategické a programové dokumenty
sedmi mést v zazemi Brna — Slapanic, Kufimi, lvanéic, Tidnova, Blanska, Bucovic a Pohotelic. Body, které
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reSerSe oznacuje jako nejvice relevantni pro tento dokument, se soustieduji do nékolika opakujicich se témat,
jez provedené hodnoceni Uzemniho potencidlu zasazuje do metropolitniho srovnavaciho rdmce. Zatimco
jednotlivd mésta formuluji své cile samostatné a na zakladé vlastnich analyz a dotaznikovych Setfeni, Vize
umoznuje posoudit je v kontextu celé BMO.

e Rozvoj a dostupnost bydleni a vefejného prostoru. Toto téma se v resersi objevuje nejcastéji — jako cile
,Rozvoj vystavby a bydleni“ (lvancice), ,Podpofit dostupnost bydleni“ (TiSnov), ,Podpora nové
vystavby“ (Bucovice), ,Verejny prostor a bydleni” (Kufim), ,OZivujeme vefejny prostor a budujeme
krasné mésto” (Blansko) a v ramci cile ,Krasné mésto” (Slapanice). Mésta shodné upozorfiuji na vysokou
poptdavku po bydleni, zpomaleni bytové vystavby, vysoké ceny nemovitosti a nedostatek méstskych
bytl. Analyza tato pozorovani kvantifikuje a zasazuje do souvislosti: ceny nemovitosti jsou nejsilnéjsim
prediktorem Gzemniho potencialu (p = 0,55), zatimco intenzita bytové vystavby s potencidlem nesouvisi
(p = 0). Hodnoceni potencidlu tak umoznuje posoudit, zda zamysleny rozvoj bydleni v jednotlivych
méstech sméruje do lokalit s odpovidajicimi predpoklady.

e Populacni dynamika a vztah k jadru BMO. ReSerse zachycuje protichlidné populaéni situace — rlstovy
tlak na kapacity kol a sluzeb (Slapanice, cil ,Funkéni mésto“), potfebu stabilizace poctu obyvatel
(TisSnov, cil ,Stabilizovat pocet obyvatel”) i reakci na ubytek obyvatel (Blansko, cil ,Motivujeme
obyvatele k Zivotu v nasem mésté“). Opakované se zminuje silnd dojizdka za praci a sluzbami do Brna a
snaha posilit pocet mistnich pracovnich mist (TiSnov, cil ,Zvysit pocet pracovnich mist“). Tato zjisténi
odpovidaji typologii obci BMO — zejména kategoriim dynamicky rostoucich a perifernich obci — i
prokazané vazbé potencialu na saldo dojizdky za praci (p = 0,22) a gradientu poklesu potencialu se
vzdalenosti od Brna (p = -0,23).

e Koordinace uzemniho a strategického planovani. Strategie mésta Kurimi klade samostatny dlraz na
,Systémovy pfistup k rozvoji mésta“ a ,,systémovy pfistup k naplfiovani politiky udrzitelného rozvoje” —
tedy na pravidelnou aktualizaci Gzemniho planu a provazani uzemniho a strategického planovani. To
odpovida roli, kterou si Vize klade jako chybéjici mezi¢ldnek mezi strategickym a Uzemnim planovanim
v BMO; hodnoceni tzemniho potencidlu mize méstim poslouZit jako sdileny datovy podklad pro obé
roviny planovani.

Reserse tak potvrzuje, Ze rozvojové principy uplatfiované na narodni, krajské i metropolitni Urovni se
promitaji i do cilli konkrétnich mést v zazemi Brna. Zaclenéni jejich zavér( do interpretace vysledkd umoznuje
propojit metropolitni pohled Vize s konkrétnimi rozvojovymi zaméry obci a zvySuje praktickou vyuZitelnost
hodnoceni pro tzemni planovani jednotlivych mést.
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Priloha €. 1 — Kritéria uzemniho potencialu

Celkovy Uzemni potencidl Ize rozpadnout na skupiny, podskupiny a kritéria Uzemniho potencidlu. Kritéria jsou faktory,
které vyjadruji technické podminky zastavby a kvality Gzemi, které Ize presné Ciselné vyjadrit. Pfinaseji pfinos izemnimu
potencialu.

Pro hodnoceni kritérii pouzivdme bodovy systém. Rozmezi skére se pohybuje mezi 0 aZ 10. Bodova hodnota jevu 0
znamena nulovy pfinos Gzemnimu potencialu, naopak bodova hodnota 10 predstavuje optimalni stav.

Majetkové vztahy

Popis: Skupina hodnoti vlastnickou strukturu a s ni souvisejici potencial Uzemi pro realizaci zdmérda.

Majetkové vztahy
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Pocet vlastniki parcely

Skupina: Majetkové vztahy
Podskupina: Vlastnici
Popis: Pocet vlastnik(i pozemku vyznamné ovliviiuje jeho vyuzitelnost pro dalsi rozvoj.

Zdroj dat: CUZK — Katastr nemovitosti (2026)

Pocet vlastniki parcely
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Potencial vyuziti znehodnoceného uzemi

Skupina: Majetkové vztahy
Podskupina: Potencial vyuziti

Popis: Brownfieldy predstavuji nevyuZivané, zanedbané nebo ekologicky zatizené plochy, které maiji
potencial pro revitalizaci a dalsi rozvoj.

Zdroj dat: Czechinvest (2026); UAP Brno (2026)

Brownfield
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Kvalita obytného prostredi

Popis: Skupina hodnoti zakladni podminky pro zdravy a komfortni Zivot v izemi.

Kvalita obytného prostredi
-0
-
- 71-
6,1-
51-
4,1-
3,1-
- 2,1-
-
o

N W B U1 O N 0 W

4 =
p® 7 [
A '“{\)(“‘\ /4‘1.‘\({/(

10 km

duben 2026 str. 38



VIZE PROSTOROVEHO ROZVOJE BMO Urban Planner s.r.o.

Vzdalenost producentd hluku

Skupina: Kvalita obytného prostredi
Podskupina: Environmentalni zatizeni

Popis: Vzdalenost od producent( hluku je zasadni pro kvalitu bydleni, protoZe blizkost ke zdrojim hluku maze
zpUsobovat naruseni klidného prostredi, zvyseni hladiny stresu, omezeni venkovnich aktivit a negativni vliv
na zdravi obyvatel.

Zdroj dat: Integrovany registr zneéiStovani (2026); ZABAGED — vrstva Aredl uéelové zastavby a Skladka
(2026); Uzemné analytické podklady (2026)

* Vyznamny zdroj - bod

Vyznamny zdroj - linie
- Vyznamny zdroj - plocha
* Méné vyznamny zdroj - bod

Méné vyznamny zdroj - linie
- Méné vyznamny zdroj - plocha

Vzdalenost producentd hluku
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Vzdalenost producenti zapachu

Skupina: Kvalita obytného prostredi
Podskupina: Environmentalni zatizeni

Popis: Vzdalenost od producentl zapachu je zasadni pro kvalitu bydleni, protoZe blizkost ke zdrojim zapachu
mUiZe zplUsobovat neprijemné pachy, zhorseni komfortu bydleni, omezeni venkovnich aktivit a potencialné i
negativni vlivy na zdravi obyvatel.

vewv

Zdroj dat: Integrovany registr zneéistovani (2026); ZABAGED — vrstva Aredl uéelové zastavby a Skladka
(2026)

¢ Vyznamny zdroj - bod
- Vyznamny zdroj - plocha
Méné vyznamny zdroj - bod
- Méné vyznamny zdroj - plocha

Vzdélenost producentt zapachu .
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Vzdalenost producenti znecisténi ovzdusi

Skupina: Kvalita obytného prostredi
Podskupina: Environmentalni zatizeni

Popis: Vzdalenost od producentl znecisténi ovzdusi je zasadni pro kvalitu bydleni, protoZe blizkost ke
zdrojim emisi mlZe negativné ovlivnit zdravi obyvatel, komfort bydleni, hodnotu nemovitosti a Zivotni
prostredi.

Zdroj dat: Integrovany registr zneéiStovani (2026); ZABAGED — vrstva Aredl uéelové zastavby a Skladka
(2026); Uzemné analytické podklady (2026)

*  Vyznamny zdroj - bod

Vyznamny zdroj - linie
Méné vyznamny zdroj - bod

Méné vyznamny zdroj - linie
- Méné vyznamny zdroj - plocha

Vzdalenost producentt znecisténi ovzdusi
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Hustota ploch narusujicich obytné prostredi

Skupina: Kvalita obytného prostiedi
Podskupina: Uzemni struktura

Popis: Koncepce rozvoje méstské sidelni struktury obecné upfednostriuje vytvareni souvislych obytnych
celk(, které minimalizuji vliv funkci negativné ovliviiujicich kvalitu prosttedi pro bydleni.

Zdroj dat: ZABAGED (2026); vlastni Setieni (2026)

Plochy narusujici krajinny raz

Hustota ploch narusujicich obytné prostredi
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Hustota pfFirodnich ploch

Skupina: Kvalita obytného prostiedi
Podskupina: Uzemni struktura

Popis: Pfitomnost vodnich ploch a ploch zelené v okoli vyrazné zvysuji atraktivitu bydleni, coz se promitd do
vys$si hodnoty nemovitosti a celkové kvality Zivota.

Zdroj dat: Sentinel (2026); Uzemné analytické podklady (2026)

lochy zelené a vodni plochy

Hustota pFirodnich ploch
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Urbanisticko-prostorova fragmentace

Skupina: Kvalita obytného prostiedi
Podskupina: Clenitost uzemi

Popis: Fragmentace krajiny zplGsobend liniovou dopravni infrastrukturou a vodnimi prvky je klicovym
faktorem ovliviiujicim prostorovou soudrznost a prostupnost ovliviujici kvalitu bydleni.

Zdroj dat: Vlastni Setieni (2026)

Bariéry - vyznam

Bariéra — 5 bodu

Bariéra — 3 body

Bariéra — 2 body
Bariéra — 1 box
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Clenitost terénu

Skupina: Kvalita obytného prostiedi
Podskupina: Clenitost uzemi

Popis: Vysoce Clenity terén, charakterizovany vyraznymi svahy a nerovnostmi, mdze vyrazné ztéZzovat pohyb
obyvatel a sniZovat komfort Zivota.

Zdroj dat: Cesky ufad zeméméficky a katastralni (2026)

Clenitost terénu
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Lokalni a regionalni doprava

Popis: Skupina hodnoti kvalitu dopravni obsluhy Gzemi vefejnou dopravou na lokdIni a regionalni Urovni.
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Kvalita obsluhy Zelezni¢ni dopravou

Skupina: Lokalni a regiondlni doprava
Podskupina: Zelezni¢ni doprava

Popis: Kvalita obsluhy Zelezni¢ni dopravou vyjadfuje Uroven dostupnosti paterniho systému verejné dopravy,
ktery zajistuje rychlé spojeni s regionalnimi centry, vyznamnymi zaméstnavateli a sluzbami.

Zdroj dat: IDOS (pracovni den — 18.3.2026)

+  Stanice nebo zastavka zeleznicni dopravy

Kvalita obsluhy Zelezni¢ni dopravou
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Kvalita obsluhy méstskou nebo autobusovou dopravou

Skupina: Lokalni a regiondlni doprava
Podskupina: Méstska a autobusova doprava

Popis: Kritérium vyjadfuje realnou uroven obsluhy Uzemi autobusovou verejnou dopravou z hlediska
kazdodenni vyuzitelnosti.

Zdroj dat: IDOS (pracovni den — 18.3.2026)

- Zastavka MHD a autobusové HD

Kvalita obsluhy méstskou nebo autobusovou dopravou
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Nadregionalni doprava

Popis: Skupina hodnoti napojeni izemi na nadregiondlni dopravni infrastrukturu a jeho dostupnost v ramci
SirSich uzemnich vazeb.

Zdroj dat: Vlastni Setieni (2026)
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Dostupnost zachytného parkovisté

Skupina: Lokalni a regionalni doprava
Podskupina: Zachytna parkovisté

Popis: Dostupnost zachytného parkovisté umoznuje kombinaci individualni automobilové dopravy s verejnou
dopravou, ¢imZ sniZzuje nutnost dojizdéni automobilem do centra mésta.

Zdroj dat: Vlastni Setfeni (2026)

*  Zachytné parkovisté

Dostupnost zachytného parkovisté
B 0

__E

. s

K

s

I

s

Now

1
0

duben 2026 str. 50



VIZE PROSTOROVEHO ROZVOJE BMO Urban Planner s.r.o.

Dostupnost dalnice nebo silnice I. tfidy

Skupina: Nadregionalni doprava
Podskupina: Silni¢ni doprava

Popis: Efektivni vyuZiti uzemi pro podnikdni a komercni uUcely uUzce souvisi s dostupnosti dopravni
infrastruktury.

Zdroj dat: Uzemné analytické podklady (2026)

- Sjezdy dalnice a sil. 1. tridy
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Dostupnost vyznamného Zeleznicniho uzlu

Skupina: Nadregionalni doprava
Podskupina: Zelezni¢ni doprava

Popis: Dostupnost vyznamného Zelezni¢niho uzlu predstavuje dllezity faktor kvality bydleni, zejména z
hlediska nadregionalni mobility obyvatel.

Zdroj dat: Integrovany dopravni systém Jihomoravského kraje (2026)

*  Vyznamny Zeleznicni uzel

—+—— Zeleznice
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Dostupnost vyznamného uzlu autobusové dopravy

Skupina: Nadregionalni doprava
Podskupina: Autobusova doprava

Popis: Dostupnost vyznamného uzlu autobusové dopravy predstavuje dilezity faktor kvality bydleni, zejména
v Uzemich, kde autobusova doprava tvofi hlavni nebo doplrikovy pilif verejné dopravy.

Zdroj dat: Uzemné analytické podklady (2026)

* Vyznamny uzel autobusové dopravy
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Dostupnost mezinarodniho letisté

Skupina: Nadregionalni doprava
Podskupina: Letecka doprava

Popis: Dostupnost mezindrodniho letisté je klicovym faktorem pro podnikatelské a komercni aktivity,
zejména pro firmy s obchodnimi vazbami do zahranici, logistické spolecnosti a sektor cestovniho ruchu.

Zdroj dat: Vlastni Setfeni (2026)

*  Mezinarodni letisté
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Obcanska vybavenost a sluzby

Popis: Skupina posuzuje dostupnost kazdodennich i specializovanych sluzeb nezbytnych pro plnohodnotny
Zivot v Uzemi.

Obcanska vybavenost a sluzby
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Dostupnost centra Brna

Skupina: Obcanska vybavenost a sluzby
Podskupina: Nadregionalni sluzby

Popis: Dostupnost centra Brna je klicovym faktorem pfi hodnoceni tzemniho potencialu pro bydleni v celé
metropolitni oblasti.

Zdroj dat: Vlastni Setfeni (2026)

* Centrum Brna
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Dostupnost gastrosluzby

Skupina: Obcanska vybavenost a sluzby
Podskupina: Gastrosluzby

Popis: Dostupnost gastrosluzeb, jako jsou restaurace, rychlé obcerstveni, hospody, bary a kavarny — je
klicovym faktorem zvysujicim atraktivitu lokality pro bydleni.

Zdroj dat: Vlastni Setieni (2026)

- Gastrosluzba
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Dostupnost prodejny potravin

Urban Planner s.r.o.

Skupina: Obcanska vybavenost a sluzby

Podskupina: Potraviny

Popis: Dostupnost prodejny potravin je zasadnim faktorem pri hodnoceni kvality Gzemi, protoze zajistuje

pfistup obyvatel ke zakladnim potrebam.

Zdroj dat: OpenStreetMap (2026)

*  Supermarket
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Dostupnost supermarketu

Skupina: Obcanska vybavenost a sluzby
Podskupina: Potraviny

Popis: Dostupnost supermarketu, je klicovym faktorem kvality bydleni, protoze zajistuje snadny pfistup k
Sirokému sortimentu potravin a dalsim zakladnim potfebam domacnosti.

Zdroj dat: OpenStreetMap (2026)

*  Supermarket
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Dostupnost verejné mateirské skoly

Skupina: Obcanska vybavenost a sluzby
Podskupina: Skoly

Popis: Prijatelna vzdalenost mezi matefskou Skolou a bydlistém predstavuje dlleZity faktor kvality bydleni
pro rodiny s détmi predskolniho véku.

Zdroj dat: Rejstfik skol a Skolskych zafizeni (2026)

*  Verejna materska skola

duben 2026 str. 60



VIZE PROSTOROVEHO ROZVOJE BMO Urban Planner s.r.o.

Dostupnost verejné zakladni Skoly

Skupina: Obcanska vybavenost a sluzby
Podskupina: Skoly

Popis: Obdobné jako v pfipadé matefskych skol, toto kritérium hodnoti dostupnost nejblizsi, v tomto ptipadé,
verejné zakladni Skoly z hodnocené lokality.

Zdroj dat: Rejstfik skol a Skolskych zafizeni (2026)

*  Verejna zékladni Skola
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Dostupnost verejné stiedni Skoly

Skupina: Obcanska vybavenost a sluzby
Podskupina: Skoly

Popis: Dostupnost stiednich Skol je dllezitym faktorem kvality bydleni, zejména pro rodiny s détmi ve véku
povinné skolni dochazky a starsi.

Zdroj dat: Rejstfik skol a Skolskych zafizeni (2026)

« Verejna stredni skola
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Dostupnost zafizeni zdravotnické péce

Skupina: Obcanska vybavenost a sluzby
Podskupina: Zdravotni péce

Popis: Koncentrace zdravotnickych zatizeni v dostupné vzdalenosti zvysuje atraktivitu lokality pro bydleni.

Zdroj dat: Narodni registr poskytovatel( zdravotnich sluzeb (2026)

- Zdravotnickeé zarizeni
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Dostupnost nemocnice

Skupina: Obcanska vybavenost a sluzby
Podskupina: Zdravotni péce

Popis: Dobrd dostupnost nemocnice vhodné dopliiuje dostupnost zdravotnickych sluzeb a zvySuje atraktivitu
lokality pro bydleni.

Zdroj dat: Narodni registr poskytovatel( zdravotnich sluzeb (2026)

«  Nemocnice
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Dostupnost lékarny

Skupina: Obcanska vybavenost a sluzby
Podskupina: Zdravotni péce

Popis: Dobra dostupnost Iékarny vhodné dopliuje dostupnost zdravotnickych sluzeb a zvysuje atraktivitu
lokality pro bydleni.

Zdroj dat: Narodni registr poskytovatel( zdravotni péce (2026)
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Dostupnost zafizeni socialni péce

Skupina: Obcanska vybavenost a sluzby
Podskupina: Socidlni péce

Popis: Dostupnost zafizeni socialni péce je vyznamnym faktorem kvality bydleni, zejména pro starnouci
populaci a rodiny pecujici o osoby se snizenou sobéstacnosti.

Zdroj dat: Registr poskytovateli socialnich sluzeb (2026)
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Dostupnost domovi pro seniory

Skupina: Obcanska vybavenost a sluzby
Podskupina: Socidlni péce

Popis: Dostupnost domovi pro seniory je daleZitym faktorem kvality bydleni, zejména pro starnouci populaci
a rodiny pecujici o seniory.

Zdroj dat: Registr poskytovateli socialnich sluzeb (2026)
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VIZE PROSTOROVEHO ROZVOJE BMO

Trh prace

Sirsim zazemi.

v

Popis: Skupina hodnoti dostupnost pracovnich pfilezitosti v Uzemi a jeho
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Dostupnost zaméstnavatelt

Skupina: Trh prace
Podskupina: Pracovni pfileZitosti

Popis: Dostupnost pestré nabidky zaméstnavatel( zvySuje atraktivitu Uzemi pro bydleni.

Zdroj dat: D&B Hoovers (2026)
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Dostupnost pracovnich mist

Skupina: Trh prace
Podskupina: Pracovni mista

Popis: Dostupnost pracovnich mist je klicovym faktorem pfi hodnoceni tzemniho potencialu pro bydleni.

Zdroj dat: D&B Hoovers (2026)

- Provozovny nad 10 zaméstnancu
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Rekreace

Popis: Skupina hodnoti dostupnost volnocasové a sportovni infrastruktury v dzemi.
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Dostupnost détského hristé

Skupina: Rekreace
Podskupina: Détska hristé

Popis: Rekreacnich moznosti je Siroka paleta, jednou ze zakladnich jsou verejné pristupna venkovni détska
hristé.

Zdroj dat: Vlastni Setfeni (2026)
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Dostupnost sportovisté

Skupina: Rekreace
Podskupina: Sportovisté

Popis: Dalsim dlilezitym mistem pro rekreaci jsou outdoor a indoor sportovisté.

Zdroj dat: Vlastni Setfeni (2026)

- Sportovisté
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Infrastruktura

Popis: Skupina hodnoti zejména technické predpoklady pro realizaci vystavby v Gzemi.

Vzdalenost obsluzné komunikace

Skupina: Dopravni infrastruktura
Podskupina: Obsluzné komunikace

Popis: Pfi planovani a vystavbé stavby bydleni je klicové, aby byla zajisténa pfima dostupnost zpevnénou
pozemni komunikaci.

Zdroj dat: OpenStreetMap (2026)

Obsluzna komunikace
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Vzdalenost vodovodu

Skupina: Infrastruktura

Podskupina: Technicka infrastruktura

Popis: Dostupnost vodovodni infrastruktury je klicovym faktorem pro rozvoj Uzemi pro bydleni.
Zdroj dat: Uzemné analytické podklady (2026)
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Vzdalenost plynovodu

Skupina: Infrastruktura
Podskupina: Technicka infrastruktura
Popis: Plynova pfipojka zajistuje trvalé propojeni mezi distribuéni siti a odbérnym mistem.

Zdroj dat: Uzemné analytické podklady (2026)
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Vzdalenost kanalizace

Skupina: Infrastruktura
Podskupina: Technicka infrastruktura
Popis: Hodnoti se dostupnost splaskové a jednotné kanalizace, ktera je kli¢ova pro rozvoj Gzemi.

Zdroj dat: Uzemné analytické podklady (2026)

— Jednotna nebo splaskova kanalizace
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Vzdalenost od elektrické soustavy, elektrické sité

Skupina: Infrastruktura
Podskupina: Technicka infrastruktura

Popis: Zavedeni elektrické energie pro plochy bydleni se realizuje pomoci elektrické pripojky nizkého napéti,
ktera propojuje trafostanici vysokého napéti s pfipojkovou skfini.

Zdroj dat: Uzemné analytické podklady (2026)

- Trafostanice
Elektrické vedeni
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VIZE PROSTOROVEHO ROZVOJE BMO

Pfiloha €. 2 — Kompletni ranking obci BMO

Urban Planner s.r.o.

Nasledujici tabulka uvadi kompletni ranking 184 obci Brnénské metropolitni oblasti podle primérného

uzemniho potencialu (pramér potenciadlu stavu a rozvoje), sefazenych sestupné. Sloupec Cluster odpovida

vysledklim vicerozmérné clusterové analyzy uvedené v kapitole ¢. 6 (Analyza typologie obci).
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Urban Planner s.r.o.

B S T 0

Sokolnice

26 | Predklastefi

27 Podoli
28 Strelice
29 Blansko

30 @ Sobotovice
31 | Lipuvka

32  Kobylnice

33 Bilovice nad Svitavou

34 | Velesovice
35  Ri¢any
36 | Velatice

37  Ujezd u Brna

38 Ledce
39 | Telnice
40  Cebin

41 Bratcice

42 Moravské Kninice
43 Babice u Rosic

44 Vyskov
45  Ostrovacice

46 Slavkov u Brna

47  LaZany
48  Nebovidy
49 | Ménin

50 | Jinacovice

51 Kfenovice
52 Pohorelice

53 Opatovice

54 | lifikovice
55  Zbysov
56  Zabcice
57 | Unkovice
58  Tvaroind
59 | Blucina

60 Drnovice
61 Otmarov
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Stabilizovana sidla
Stabilizovana sidla
Stabilizovand sidla

Dynamicky rostouci obce
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Holubice
63 Prace
64 | BlaZovice
65 | Rajecko
66 | Pribice

67 | Kfizanovice
68 | Vranovice
69 | Nosislav

70  Zatéany

71 | Medlov

72 Rozdrojovice

73 | Rousinov

74 | Nizkovice

75 | Rosténice-Zvonovice
76  Zbysov

77 Sentice

78 | Malhostovice

79  Cerné Hora

80  Hostérddky-ResSov
81  Tucapy

82  Veverské Kninice

83 Pfisnotice
84 Ponétovice

85 Ivancice
86 Drasov
87 | Tisnov

88  Svinosice

89 Moutnice
90 Neslovice
91 Podbrezice

92  Ricmanice

93 | Bucovice

94  Vysoké Popovice
95 | Ivan

96  Némcicky

97  Kratochvilka

98 Hajany

99  Adamov

100 = Mokra-Horakov
101  Hrusky

102 Hodégjice
103 | Habrovany
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Slavkov u Brna
Slapanice
Slapanice
Blansko
Pohorelice
Bucovice
Pohotelice
Zidlochovice
Zidlochovice

Zidlochovice
Kufim

Vyskov
Slavkov u Brna
Vyskov

Rosice

TiSnov

TiSnov
Blansko
Slavkov u Brna
Vyskov

Rosice

Zidlochovice
Slapanice

lvancice
TiSnov
TiSnov
Blansko

Zidlochovice
Ivancice

Vyskov
Slapanice

Bucovice
Rosice
Pohotelice
Ivancice
Rosice
Slapanice
Blansko
Slapanice
Slavkov u Brna
Slavkov u Brna

Vyskov

4,1
3,8
4,0
4,1
4,1
4,2
4,1
4,0
4,1

3,7

4,0
3,9
3,7
3,9

3,9

3,9
3,8
4,0
3,8
3,8
3,9

3,8

3,9
3,9
3,8

3,7

3,7
3,7
3,8

3,7

3,7
3,7
3,8
3,7
3,7
4,2
3,9
3,6
3,8
3,9
3,5

3,7
3,9
3,7
3,7
3,6
3,5
3,6
3,6
3,4

3,7

3,5
3,6
3,7
3,5

3,5

3,5
3,6
3,4
3,6
3,6
3,5

3,5

3,4
3,4
3,4

3,5

3,5
3,5
3,4

3,5

3,5
3,5
3,4
3,5
3,5
2,9
3,3
3,5
3,2
3,2
3,5

Dynamicky rostouci obce
Stabilizovana sidla
Stabilizovand sidla
Stabilizovana sidla
Stabilizovand sidla
Stabilizovand sidla
Stabilizovana sidla
Stabilizovand sidla
Stabilizovana sidla
Stabilizovana sidla

Metropolitni jadro a vnitfni
zazemi

Stabilizovand sidla
Stabilizovana sidla
Dynamicky rostouci obce
Stabilizovana sidla

Metropolitni jadro a vnitfni
zazemi

Stabilizovand sidla
Stabilizovand sidla
Periferni obce

Stabilizovand sidla
Stabilizovana sidla
Stabilizovana sidla

Metropolitni jadro a vnitfni
zazemi

Stabilizovana sidla
Dynamicky rostouci obce
Stabilizovana sidla

Metropolitni jadro a vnitfni
zdzemi

Stabilizovand sidla
Dynamicky rostouci obce
Dynamicky rostouci obce

Metropolitni jadro a vnitfni
zazemi

Stabilizovand sidla
Periferni obce
Stabilizovand sidla
Dynamicky rostouci obce
Stabilizovand sidla
Dynamicky rostouci obce
Stabilizovana sidla
Stabilizovand sidla
Stabilizovana sidla
Stabilizovana sidla

Stabilizovana sidla
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Saratice Slavkov u Brna Stabilizovana sidla
105 Vazany nad Litavou Slavkov u Brna 3,6 3,4 Periferni obce
106 = Hradcany TisSnov 3,8 3,2 Stabilizovana sidla
107 Olomucany Blansko 3,3 3,6 Periferni obce
108  Lulec Vyskov 3,8 3,2 Periferni obce
109  Herspice Slavkov u Brna 3,5 3,4 Periferni obce
110 = Nemojany Vyskov 3,6 3,3 Dynamicky rostouci obce
111  Sebrov-Katefina Blansko 3,6 3,2 L\gtza;rnc::)olltnijédro a vnitrni
112 Brezina TisSnov 3,5 3,4 Dynamicky rostouci obce
113 Domasov Rosice 3,5 3,3 Stabilizovana sidla
114  Omice Slapanice 3,5 3,2 :gj;:?o“m”édro a vnitfni
115 Radostice Slapanice 3,4 3,3 Stabilizovana sidla
116  Ptibram na Moravé Rosice 3,4 3,3 Periferni obce
117  Vranov Slapanice 3,4 3,3 :gj;:?o“m”édro I
118  Kovalovice Slapanice 3,4 3,3 Periferni obce
119  Kanice Slapanice 3,4 3,3 xzz?olltm (IR ]
120 DraZovice Bucovice 3,4 3,2 Periferni obce
121  Pozofice Slapanice 3,4 3,2 Stabilizovana sidla
122  Ochoz u Brna Slapanice 3,2 3,4 x::mo?dltm Rl
123 | Sivice Slapanice 3,7 2,8 Stabilizovana sidla
124  Moravské Branice Ivancice 3,2 3,3 Stabilizovana sidla
125 Orechov Slapanice 3,4 3,1 Stabilizovana sidla
126  Ricky Rosice 3,4 3,0 Dynamicky rostouci obce
127  Némcany Slavkov u Brna 3,4 3,0 Periferni obce
128 Deblin TisSnov 3,2 3,2 Stabilizovana sidla
129  Chudtice Kufim 3,4 3,1 :g‘;;ﬁ?""t"' Gl
130  Zbraslav Rosice 3,2 3,3 Stabilizovand sidla
131  Tésany Zidlochovice 3,5 3,0 Stabilizovana sidla
132  Javlrek Rosice 3,3 3,1 Periferni obce
133  Nesvacilka Zidlochovice 3,3 3,1 Stabilizovana sidla
134  Praviov Ivancice 3,2 3,1 Dynamicky rostouci obce
135 Meélcany Ivancice 3,3 3,0 Stabilizovana sidla
136  Lesni Hluboké Rosice 3,1 3,1 Periferni obce
137 | SilGvky Slapanice 3,3 3,0 Stabilizovana sidla
138 Jedovnice Blansko 3,3 3,0 Stabilizovana sidla
139 | Vini¢né Sumice Slapanice 3,2 3,0 Stabilizovana sidla
140 Oslavany Ivancice 3,5 2,7 Stabilizovana sidla
141  Vohandice TiSnov 3,0 3,2 Periferni obce
142  Nové Branice Ivancice 3,2 3,0 Dynamicky rostouci obce
143 | Veverska Bityska Kufim 3,3 2,9 Stabilizovana sidla
144  Hvozdec Kufim 3,1 3,0 Periferni obce
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146
147
148
149
150
151
152
153
154
155
156
157
158
159
160
161
162
163
164
165
166
167
168
169
170
171
172
173
174
175
176
177
178
179
180
181
182
183
184

Ketkovice
Rudka
Rasovice
Otnice
Prstice
Krtiny
Kobefice u Brna
Rudice
MileSovice
Heroltice
Vsechovice
Uhfice
Borkovany
Bfezina
Trbousany
Moufinov
Litostrov
Malesovice
Sitborice
Dolni Kounice
Pfibyslavice
Krasova
Ol3any
Hlina
Klobouky u Brna
Bukovinka
Bukovina
BosSovice
Habrdvka
Kuparovice
Hosténice
Dambofice
Lazanky

Cutice

Babice nad Svitavou

Lovcicky
Marsov

Senetarov

Velké Hostéradky

Braniskov
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Ivancice
Rosice
Bucovice
Slavkov u Brna
Slapanice
Blansko
Slavkov u Brna
Blansko
Slavkov u Brna
TisSnov

TiSnov

Kyjov
Hustopece
Slapanice
Ivancice
Bucovice
Rosice
Pohotelice
Hustopece
Ivancice
Rosice
Blansko
Vyskov
Ivancice
Hustopece
Blansko
Blansko
Slavkov u Brna
Blansko
Ivancice
Slapanice
Kyjov

TiSnov
Ivancice
Slapanice
Slavkov u Brna
TiSnov
Blansko
Hustopece

TiSnov

3,1
3,2
3,2
2,9
3,1
3,1
3,0
3,0
3,0
2,9
2,9
2,9
2,8
2,8
2,8
2,9
2,9
2,7
2,9
2,6
2,8
2,8
2,7
2,7
2,6
2,6
2,6
2,6
2,5
2,4
2,5
2,5
2,4
2,7
2,5
2,3
2,2
2,4
2,1

3,0
2,8
2,7
3,0
2,8
2,8
2,8
2,8
2,8
2,8
2,8
2,7
2,7
2,7
2,7
2,6
2,5
2,6
2,5
2,8
2,5
2,5
2,5
2,5
2,6
2,6
2,5
2,4
2,4
2,4
2,3
2,3
2,3
2,0
2,2
2,2
2,2
1,9
2,2

Periferni obce

Periferni obce

Periferni obce
Stabilizovana sidla
Stabilizovand sidla
Stabilizovand sidla
Periferni obce

Periferni obce

Periferni obce

Periferni obce

Periferni obce

Periferni obce

Periferni obce
Dynamicky rostouci obce
Periferni obce

Periferni obce

Periferni obce
Dynamicky rostouci obce
Stabilizovand sidla
Stabilizovand sidla
Periferni obce

Periferni obce

Periferni obce

Periferni obce
Stabilizovand sidla
Periferni obce
Dynamicky rostouci obce
Periferni obce

Periferni obce
Dynamicky rostouci obce
Periferni obce

Periferni obce

Periferni obce

Periferni obce
Dynamicky rostouci obce
Periferni obce

Periferni obce

Periferni obce

Periferni obce

Periferni obce
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