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1. UVODNI SLOVO

Tento dokument je soucasti analyzy ,Pilotaz vize prostorového rozvoje Brnénské metropolitni oblasti”.
Jejim cilem je vytvofit hodnoceni na zakladé multikriteridlni analyzy za vyuziti dostupnych, zejména
prostorovych dat stanovit priority pro koncepéni rozhodovani o udrzitelném rozvoji uzemi na odborné i
politické urovni.

Cilem analyzy potencialu je na zakladé multikriteridlni analyzy vyhodnotit Gzemni potencial pro bydleni
a pro podnikani a komerci pro pilotni tzemi vymezené obcemi Brnénské metropolitni oblasti spadajici
pod SO ORP Rosice a SO ORP Kufim a nasledné Identifikovat nejvhodnéjsi lokality pro dalsi rozvoj obci.

Analyza potencialu je rozdélena na dil¢i hodnocena kritéria, diky ¢emuz je mozné posuzovat vhodnost
s mapami zobrazujici limity Gzemi. DalSim vystupem analyzy potencialu jsou také digitalni data, jejichz
soucasti je detailni hodnoceni rozvojovych lokalit Uzemi pomoci vSech dil€ich kritérii vstupujicich do
analyzy.

Zdakladni teze pro analyzu uzemi bude odborny nezavazny podkladovy dokument pro usmérnovani
rozvoje v BMO. Soucasti této zakazky bude pilotni analyza uzemi SO ORP Rosice a SO ORP Kufim
(pouze pro obce v BMO). Poskytne samospravam i dal$im aktérlim rozvoje informace o podminkach
rozvoje a vazbach mezi jednotlivymi rozvojovymi tématy v SirsSim Gzemnim kontextu.

Vize bude plnit roli chybéjiciho mezic¢lanku a propojeni mezi strategickym a Uzemnim planovanim
v BMO. Vize by méla rozpracovat koncept vyvazeného polycentrického rozvoje BMO, tj. nastinit, do
jakych prostorovych smért/konkrétnich sidel, v jaké intenzité a jakych tématech je tfeba izemi BMO
déle rozvijet ¢i usmériovat. Cilem je definovat Uzemni perspektivy rozvoje BMO s dlirazem na
efektivnéjsi prostorové zacileni intervenci (nejen z EU fondu).



2. METODA ZPRACOVANI

Uzemni potencial je definovan jako ,schopnost Uzemi poskytovat uréité mnozstvi moznosti a
predpokladl pro rGzné vyuziti s cilem uspokojit potreby lidské spole¢nosti“. Modelovani tzemniho
potencidlu je analyticky proces, ktery uréuje vhodnost izemni pro konkrétni funkci.

Hlavnim cilem analyzy je identifikace lokalit vhodnych pro bydleni a pro podnikani a komerci:
Kategorie bydleni

Definice: Uzemi uréend pro rodinné nebo bytové domy s pfimési nerusicich obsluznych funkci mistniho
vyznamu. Uzemi BMO je migracné atraktivni oblasti a je zadouci, aby pfirlistek obyvatel reflektoval
rozvojové podminky jednotlivych lokalit.

vhodné majetkové vazby, moznost vyuziti brownfield(,
kvalitni zivotni prostfedi a neruSeny pobyt,

dostupna vefejna doprava,

dostupna obcCanské vybavenost a sluzby,

dostupné zaméstnani,

bohaté mozZnosti rekreace,

vhodna morfologie okolniho terénu,

napojeni na obsluznou komunikaci,

napojeni na technickou infrastrukturu.

Kategorie podnikani a komerce

Definice: Rlizné typy podnikatelskych aktivit maji odliSné pozadavky na dopravni systém, na ndvaznou
infrastrukturu, na blizkost jinych jiz existujicich podnik(, na dostupnost pro zdkazniky, na velikost plochy
apod.; vzhledem k omezené nabidce dostupnych ploch je zadouci usmérnovat lokalizaci, tak aby byly
plochy vyuzity co nejefektivnéji. V koncepcénich dokumentech kraje (RIS JMK, SRIMK) a Brna, pfipadné
dalSich obci, jsou zakotvena prednostné podporovana odvétvi. Pro jejich rozvoj je tfeba pripravit
podminky. Soucasné je tfeba zohlednit i dopady na trh prace vBMO (napf. lokalizace velkych
zameéstnavatell ve vztahu k verejné dopravé a dostupnosti pracovni sily). Z hlediska analyzy potencidlu
Gzemi pak budou klicové tyto oblasti — primysl, logistika a kancelarské prostory (office).

vhodné majetkové vazby, moznost vyuziti brownfield(,

dostupna verejna doprava,

vhodna morfologie terénu,

kompaktni zemi v okoli dalSich podnikatelskych subjektd,

optimalni napojeni na stavajici dopravni infrastrukturu — dalnicni, silni¢ni, Zeleznicni sit
a mezinarodni letisté

umisténi pobliz kapacitné dostate¢né zakladni technické infrastruktury,

dostupnost pro zakazniky.

Pro hodnoceni dzemniho potencidlu bylo vyuZito multikriterialni analyzy. Multikriteridlni analyza
vychdzi z konsenzu nebo arbitrarniho Gsudku o vyznamnosti jednotlivych jevi ve vzajemném srovnani.
Protoze pracuje s velmi riznorodymi vstupy, lze stanovit vyznamnost téchto vstupt pouze bodovanim
jejich vyznamu rliznymi aktéry procesu. Objektivizace multikriteridIni analyzy se zpravidla dosahuje tim,
Ze se na stanoveni vah podili co nejvétsi pocet kvalifikovanych expertd a jejich subjektivni hodnoceni
se statisticky zpracuje, pficemz se eliminuji vyrazné odchylna hodnoceni apod.



Hodnoceni Uzemniho potencidlu pomoci multikriteridlni analyzy Ize rozdélit do nékolika urovni
hodnoceni:

e Uzemni potencial je posledni fazi hodnoceni a tedy hlavni vystup multikriterialni analyzy.
Hodnoceni vysledného tizemniho potencialu je postaveno na principu kombinace hodnoceni
kritérii. Tedy vazeny soucet bodi za jednotliva kritéria. Teoretické maximum 10 bodd nastane
v pfipadé, kdy je v lokalité identifikovan optimalni pfinos vSech faktort. 0 bodd znamen4, ze v
lokalité nebyl identifikovan zadny pfinos.

Skupiny kritérii jsou stanoveny na zakladé odliSnych vlastnosti jednotlivych kritérii.

Kritéria predstavuji vlastnosti skupin a jednd se o jednotlivé faktory majici vliv na vysledny
potencial Uzemi. Vznikaji parametrizaci vlastnosti jevll v Gzemi. Kritéria jsou faktory, které
vyjadfuji technické podminky zastavby a kvality uzemi, které lze presné Ciselné vyjadrit.
Prinaseji pfinos Uzemnimu potencialu.

Kombinace kritérii a skupin kritérii jsou feSeny vazenim, pficemz soucet vah vSech kritérii odpovida 100
%. Pro jejich kalibraci byla vyuzita expertni metoda rozhodovani, tzv. Analyticky hierarchicky proces
(AHP). Na kazdé drovni hierarchické struktury jsme pouzili Saatyho metodu kvantitativniho parového
porovnani. Pomoci subjektivnich hodnoceni parového porovnani pak tato metoda pfifazuje jednotlivym
faktordm kvantitativni charakteristiky vyjadrujici jejich dilezZitost. Expert porovnava kazdou dvojici
faktord a velikost preferenci zapiSe do Saatyho matice. Vysledkem kombinace kritérii je vysledna
hodnota celé tfidy. Na vysledné kalibraci vah se podileli odborni konzultanti (zaméstnanci objednatele).
Jednalo se o celkem 12 osob, které vyplnili online dotaznik v rdmci které provedli srovnani dvojic
jednotlivych kritérii (parové srovnani). Na zakladé toho vznikl za kazdého hodnotitele individualni navrh
vah kritérii. Navrhy od vSech hodnotitelt byly nasledné zprGmérovany. Podrobny pfehled hodnoceni
jednotlivych osob je uveden na konci tohoto dokumentu v pfiloze ¢. 2 a 3.

Uzemni
potencial

0-10 bodu

Véha: 100%

Skupina
kritérii 1

0-10 bodu

Vaha: X+Y+Z%

Skupina
kritérii 2

0-10 bodu

Vaha: M+ N+0%

Kritérium 1 Kritérium 2 Kritérium 3 Kritérium 4 Kritérium 5 Kritérium 6
0-10 bodu 0-10 bodu 0-10 bodu 0-10 bodu 0-10 bodt 0-10 boda
Vaha: X% Vaha: Y% Vaha: Z% Vaha: M% Vaha: N% Vaha: 0%

Obr. 1: Schéma hodnoceni Uzemniho potencidlu

Hlavnim cilem analyzy je identifikace lokalit vhodnych pro bydleni a pro podnikani a komerci, s dirazem
na dodrzovani zakonnych limitl a dalsich omezenich v izemi.




3. KRITERIA UZEMNIHO POTENCIALU

Kritéria jsou faktory, které vyjadfuji technické podminky zastavby a kvality uzemi, které Ize presné
Ciselné vyjadrit. Prinaseji pfinos Uzemnimu potencidlu.

Pro hodnoceni kritérii pouzivame bodovy systém. Rozmezi bod( se pohybuje mezi 0 az 10. Bodova
hodnota jevu 0 znamend nulovy pfinos Uzemnimu potencidlu, naopak bodova hodnota 10 pfedstavuje
optimalni stav. Nize je uveden seznam vSech kritérii s popisem systému hodnoceni.

Kritéria a skupiny kritérii pro bydleni

Vaha Vaha
Skupina <Kubin Podskupina podskupi Kritérium Final
piny ny
Vlastnictvi parcely| 4,9 % |Vlastnictvi parcely 49 %
Pocet vlastnik( . -
parcely 3,6 % |Pocet vlastniku parcely 3,6 %
Majetkové vztahy | 10,9 %
Potencial vyuziti - -y .
snehodnoceného 2.4% I?oten,mal vyuziti znehodnoceného 2.4%
uzemi vzemi
Vzdalenost producentd hluku 45 %
Emise 81%
Vzdalenost producentd zapachu 3,6 %
Zivotni prostredi | 13,2% Odstup od prvkil narusujicich -
.. .. 7] °
Krajinny réz 5,19 |<ajinnyraz
Hustota zelené 2,6 %
Cetnost spoj y o o,
vefejné dcf)prjavy 7,4 % |Cetnost spoju verejné dopravy 74 %
L . Dostupnost zastavky MHD nebo 359
Verejna doprava | 13,5 % | postupnost stanic autobusové regionalni dopravy -
a zastavek vefejné| 6,1 %
dopravy Dostupnost stanice nebo zastavky 26%
Zeleznicni dopravy !
Dost
ostupnost centra 48% Dostupr.lostl c<=:ntravBrna 48%
Brna (nadregionalni sluzby)
Dostupnost N
gastropsluiby 0,7 % |Dostupnost gastrosluzby 0,7 %
Obcanska Dostupnost prodejny potravin 0,9 %
vybavenost a 14,2 % |Potraviny 1,7 %
sluzby Dostupnost supermarketu 0,8 %
Dostupnost materské skoly 1,2 %
Dostupnost skol 2,4 %
Dostupnost zakladni Skoly 1,2%
Dostupnost 2,3 % |Dostupnost zarfizeni zdravotnické | 0,9 %




zdravotni péce péce
Dostupnost nemocnice 0,7 %
Dostupnost [ékarny 0,7 %
Dostupnost 5o Dostupnost zafizeni socialni péce | 0,8 %
sl sy ) (]
socidlni péce Dostupnost domovd pro seniory 0,7 %
& o,
Dostupnost 08 Dostupnost posty 0,3 %
v , v ) (]
postovni sluzby Dostupnost vydejnich mist 0,5%
Morfologie Clenitost okolniho o ] ]
, g 5,0 % , 5,0 % |Clenitost okolniho terénu 5,0 %
terénu terénu
Dostupnost Dostupnost vyznamnych
vyznamnych 6,4 % N P y . y 6,4 %
. . zameéstnavatell
zameéstnavatell
Trh préce 10,5 % Dostupnost
zaméstnancl Dostupnost zaméstnancl
. , 41 % , . y . 41 %
vyznamnych vyznamnych zaméstnavatell
zaméstnavatel(
Dostupnost vo 1 S
Y p vy 3,7 % |Dostupnost détského hristé 3,7 %
détského hristé
Rekreace 8,1%
Dostupnost N
P i 4,4 % |Dostupnost sportovisté 4,4 %
sportovisté
, Vzdalenost
Dopravni o oy o . . . 5
) 10,1 % |obsluzné 10,1 % |Vzdalenost obsluzné komunikace [10,1 %
infrastruktura .
komunikace
Vzdalenost
4,0 % |Vzdalenost vodovodu 4,0 %
vodovodu
Vzdalenost .
2,8 % |Vzdalenost plynovodu 28 %
o plynovodu
Technicka 145 %
infrastruktura = = \/zdalenost
. 3,8 % |Vzdalenost kanalizace 3,8%
kanalizace
Vzdalenost .
3,9 % |Vzdalenost elektra 39%
elektra
Kritéria a skupiny kritérii pro podnikani a komerci
Skupina Vaha skupiny Kritérium Final
Vlastnictvi parcely 4,7 %
Majetkové vztahy 11,5% Pocet vlastnikid parcely 3,6 %
Potencial vyuziti znehodnoceného tzemi 32%




RozlozZeni , ,

ob;va%[elsltva 12,7% Hustota osidleni 12,7 %
Cetnost spojtl vefejné dopravy 8,2 %
Dostupnost zastavky MHD nebo autobusové hromadné o

Vefejna doprava 15,0% dopravy 35%
Dostupnost stanice nebo zastavky Zelezni¢ni dopravy 3,3%

. s ’ 0/

Morfologie terénu 8,9% ?klomtost e 0%

Clenitost okolniho terénu 39 %
o Hustota vyznamnych podnikatelskych subjektl 7,9 %

Fkonommka 14,7% Hustota zaméstnancl vyznamnych podnikatelskych

infrastruktura y yehp y 6,8 %
subjektd !
Vzdalenost obsluzné komunikace 41 %

b i Dostupnost dalnice nebo silnice I. tfidy 6,8 %

. opravni 18,5%

infrastruktura Vzdalenost Zeleznice 5,0 %
Dostupnost mezinarodniho letisté 2,6 %
Vzdalenost vodovodu 5,0 %

Technick Vzdalenost plynovodu 3,7 %

. echnicka 18,7%

infrastruktura Vzdalenost kanalizace 5,0 %
Vzdalenost elektra 5,0 %

3.1. VLASTNICTVi PARCELY
Kategorie: Bydleni, Podnikani a komerce

Popis: Vlastnictvi pozemku verejnymi institucemi (mésto, kraj, stat) vyrazné usnadnuje rozvojové
zaméry mésta, at uz jde o verejné investice nebo koordinaci s investory. Naopak soukromé vlastnictvi
miZe byt z pohledu mésta rizikové, zejména pokud vlastnik neprojevuje zajem o aktivni vyuziti pozemku
nebo jeho prode;j.

Hodnoceni: Kritérium hodnotime na zakladé informaci prevzatych z katastru nemovitosti — informace
o vlastniku parcely. Hodnoceni tedy odrazi miru kontroly mésta nad vyuzitim pozemku a flexibilitu pro
planovani. Nejvyssi body dostavaji parcely ve vlastnictvi mésta, protoze zde md samosprava pfimou
kontrolu nad rozvojem. Hodnotime, zdali je parcela ve vlastnictvi, kraje, statu, organizacni slozky statu,
organiz. slozky nebo pfispév. org. obce, kraje (v&. svazku obci) &i pravnické osoby zfizené organy CR
nebo zvl. pravnim predpisem.

e 10 bodi: Parcela v Gplném vlastnictvi majetku mésta.
e 0 bodu: Parcela je v soukromém vlastnictvi.
e Mezihodnoty: Ostatni varianty odstupnovany podle jiného typu vlastnictvi.

Body Vlastnictvi parcely Interpretace




10 Parcela je ve vyhradnim vlastnictvi mésta Mésto ma plnou kontrolu nad jejim vyuzitim.

. , . S B} Vyuziti je mozné, ale rozhodovaci procesy mohou by
8 Parcela je ve vyhradnim vlastnictvi kraje nebo statu yuzi z z o Y ‘P y u byt

slozitéjsi.
6 Parcela je ve vyhradnim vlastnictvi jiné vefejné Vyuziti zavisi na specifickych pravidlech dané
instituce (napf. statni podnik, vefejnd univerzita) instituce.

Parcela je v soukromém vlastnictvi, mésto nema
0 Parcela je v soukromém vlastnictvi zadnou kontrolu nad jejim vyuzitim, coz komplikuje
realizaci projektd.
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Zdroj dat: CUZK - Registr nemovitosti, 2025
3.2. POCET VLASTNIKU PARCELY

Kategorie: Bydleni, Podnikani a komerce

Popis: Pocet vlastnikll pozemku vyznamné ovliviuje jeho vyuZzitelnost pro dalsi rozvoj. Parcely s jednim
vlastnikem umoznuji rychlou dohodu o vyuziti, prodeji nebo investicich. Naopak vice vlastniki prinasi

slozitéjsi jednani, prodluzovani rozhodovacich procest a vyssi riziko neshod, které mohou rozvoj zcela
zablokovat.

Problemati¢téjsi jsou pozemky s vice vlastniky nebo nejasnou vlastnickou strukturou, kde je dosazeni
dohody témér nemozné.




Hodnoceni: Kritérium hodnotime na zakladé informaci z katastru nemovitosti — konkrétné podle poctu
vlastnikii dané parcely. Cim méné vlastniki parcela mé, tim lépe je hodnocena.

e 10 bodii: 1 vlastnik (nejlepsi varianta — snadné vyuziti a prevod)
e 0 bodu: 6 a vice vlastnikd, nebo nejasna vlastnicka struktura (vyrazna bariéra pro vyuziti)
o Mezihodnoty: Stanoveny nelinearné.

Body Pocet vlastnikd Interpretace
. Parcela ma jednoho vlastnika, coZz umoznuje snadnou a rychlou
10 1 vlastnik
dohodu.

5 2 vlastnici Mozné mirné komplikace, ale stéle dobfe vyuzitelné.
2 3-5 vlastnikd Vyssi slozitost dohody, riziko zdrzeni rozvoje.
0 6 a vice vlastnikd, nebo nejasna Vice nez Sest vlastnik(l nebo nejasné vlastnické vztahy vyrazné

vlastnicka struktura snizuji pravdépodobnost dohody a realizace investic.
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Zdroj dat: CUZK - Registr nemovitosti, 2025
3.3. POTENCIAL VYUZITi ZNEHODNOCENEHO UZEMi

Kategorie: Bydleni, Podnikani a komerce



Popis: Brownfieldy predstavuji nevyuzivané, zanedbané nebo ekologicky zatizené plochy, které maji
potencidl pro revitalizaci a dalsi rozvoj. Pfestoze jejich vyuziti mdze byt narocnéjsi, zejména kvli
legislativnim prekazkam, ekologické zatézi ¢i nakladiim na sanaci, mohou se stat klicovymi lokalitami
pro nové rezidenéni nebo komeréni projekty.

Revitalizace brownfield(l snizuje tlak na zabor zemédélské pldy, podporuje udrzitelny rozvoj mést a
prispiva k ekonomické a socialni regeneraci lokalit.

Hodnoceni: Hodnoceni je zaloZzeno na identifikaci existujicich brownfieldd a jejich potencialu pro
revitalizaci.

e 10 bodii: Pozemky, které jsou oficialné klasifikovany jako brownfieldy, ziskavaji nejvyssi
hodnoceni
0 bodut: Ostatni Uzemi nejsou do hodnoceni zahrnuta
Mezihodnoty: Nejsou stanoveny.

Body Pfitomnost brownfieldu Interpretace

Uzemi je brownfieldem a nabizi vhodné podminky pro obnovu. Je
10 brownfield mozné jej pfemeénit na rezidencni nebo komeréni zénu, pficemz
pfipadné prekazky nejsou neprekonatelné.

Lokalita nema charakter znehodnoceného Uzemi s potencialem
0 ostatni parcely pro obnovu, a proto se z tohoto pohledu nehodnoti jako vhodna k
revitalizaci.
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Zdroj dat: MM Brno/Czechinvest/Uzemné analytické podklady, 2025
3.4. VZDALENOST PRODUCENTU HLUKU
Kategorie: Bydleni

Popis: Vzdalenost od producent(l hluku je zdsadni pro kvalitu bydleni, protoze blizkost ke zdrojiim
intenzivniho hluku — napfiklad letist, dalnic, primyslovych zavodd, Zeleznic Ci vétsich stavebnich
projektd — muze vést k poruchdm spanku, zhorseni fyzického i psychického zdravi, poklesu hodnoty
nemovitosti a dalSim negativnim dopadim. Rozsah plsobeni hluku zavisi na typu zdroje: vyznamné
zdroje (jako jsou dalnice, silnice I. tfidy, celostatni Zeleznice ¢i mezinarodni a vojenska letisté) ovliviuji
Uzemi az do vzdalenosti 500 m, zatimco mensi zdroje (napfiklad silnice Il. a Ill. tfidy, regionalni
Zeleznice nebo vnitrostatni letisté) maji vyznam az do 250 m. Dalsi vliv na Sifeni hluku maji topografie,
terén a povétrnostni podminky, ty nejsou v této analyze zohlednény.

Hodnoceni: Hodnoceni probihd na skale 0-10 bodd na zadkladé minimalni vzdalenosti Uzemi od
producentl hluku. Nejvyssi skére (10 bodU) je udéleno, pokud se Uzemi nachazi alespori 500 m od
vyznamnych zdroj(i a zaroven alespor 250 m od mensich zdrojG. Pfi snizovani vzdalenosti se bodové
hodnoceni klesa nasledovné:

e 10 bod: Uzemi je umisténo miniméainé 500 m od vyznamnych producent( nebo miniméainé
250 m od mensich producentl hluku.



e 0 bodu: Pokud je vzdalenost mensi nez 50 m od vyznamnych producentd nebo méné nez 25
m od mensich producentu.
e Mezihodnoty: Jsou stanoveny linearni interpolaci mezi uvedenymi prahovymi hodnotami.

Body

Vzdalenost od producentd hluku

Interpretace

10

> 500 m od vyznamnych, popf. = 250 m
od malych producentt hluku

Minimalni expozice hluku — Uzemi je dostateéné vzdaleno od
v§ech vyznamnych i mensich zdrojd hluku. Obyvatelé mohou
ocekdvat velmi klidné prostiedi vhodné pro bydleni.

< 500 m od vyznamnych, popf. < 250 m
od malych producentt hluku

Velmi nizké expozice hluku — Uzemi se nachazi v mirné mensi
vzdalenosti, avSak stale dostatecné pro zajisténi klidného bydleni
s minimalnim rusenim.

< 450 m od vyznamnych, popf. < 225 m
od malych producent( hluku

Nizka expozice hluku — Mozné mirné hlukové zatiZeni, zejména pfi
specifickych podminkach (napf. sméru vétru), avsak stéle se
jedna o velmi dobré podminky pro bydleni.

< 400 m od vyznamnych, popr. < 200 m
od malych producentt hluku

Mirné hlukové zatizeni — Vliv hluku miZze byt obcas patrny,
zejména v exponovanych ¢asech (doprava ve $pickach, provoz v
pramyslové zéné). Celkové stale pfijatelna droven hluku pro
bydleni.

< 350 m od vyznamnych, popf. <175 m
od malych producentt hluku

Zvysena hladina hluku — Hlukové podminky mohou byt rusivé,
zejména v nocnich hodinach ¢i béhem pracovnich dnli. MizZe byt
nutné vyuzivat protihlukové opatreni (okna s vy$si zvukovou
izolaci)

< 300 m od vyznamnych, popf. < 150 m
od malych producentt hluku

Stredni expozice hluku — Zvysené riziko ruseni hlukem, zejména
ve venkovnich prostorach. Pro citlivé jedince miZze byt hluk
obtézujici.

<250 m od vyznamnych, popf. <125 m
od malych producentt hluku

Vyznamnéjsi hlukova zatéz — Hlukova expozice je znatelna po
vétsinu dne, mudzZe ovliviiovat komfort bydleni, zejména v noci
nebo pfi pobytu na balkoné ¢i zahradé.

< 200 m od vyznamnych, popf. < 100 m
od malych producentt hluku

Vysoka Uroven hluku — Trvalé hlukové zatiZeni, které miize
negativné ovlivnit kvalitu bydleni a zdravi obyvatel. MoZnost
odhluénéni interiéru je nutnosti.

< 150 m od vyznamnych, popf. <75 m
od malych producentt hluku

Velmi vysokeé hlukové zatizeni — Hluk je pfitomen po cely den, je
obtézujici i v interiéru. Dlouhodoby pobyt m(ize vést k negativnim
zdravotnim dopadim.

< 100 m od vyznamnych, popf. < 50 m
od malych producentt hluku

Extrémni hlukova expozice — Hluk dosahuje vysokych drovni, je
rusivy i pfes zaviena okna. Pohodli bydleni je vyrazné omezeno.

< 50 m od vyznamnych, popf. < 25 m
od malych producent( hluku

Nevhodné pro bydleni z hlediska hluku — Lokalita se nachazi v
bezprostfedni blizkosti vyznamného zdroje hluku. Hlukova zatéz je
extrémni a vyrazné ovliviuje kvalitu Zivota.
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Zdroj dat: Uzemné analytické podklady, 2025
3.5. VZDALENOST PRODUCENTU ZAPACHU
Kategorie: Bydleni

Popis: Vzdalenost od producentt zapachu ma vyznamny vliv na kvalitu bydleni. Mezi negativni vlivy na
bydleni zplsobené blizkosti téchto objektl patfi zejména nepfijemny zapach a s tim souvisejici
zhorsené zdravi, pohodli a negativni vliv na Zivotni prostredi.

Objekty, které by mohly souviset s produkci zadpachu, zahrnuji napfiklad:

Primyslové objekty (tovarny, sklady chemikalii, spalovny, cukrovary apod.).
Zemédélské objekty (chovy hospodérskych zvifat, hnojiska, sildzni jdmy apod.).
Cistirny odpadnich vod.

Skladky odpad.

Jiné zdroje znecisténi (napf. rafinerie, bioplynové stanice).

Vzdalenost, na kterou mohou emise zapachu plsobit, zavisi na nékolika faktorech, véetné typu zdroje,
intenzity emisi, terénnich podminek, povétrnostnich podminek (napf. smér a rychlost vétru), a také na
citlivosti obyvatel na zapach. Obecné Ize stanovit bezprostredni okoli (do 500 metr(), kde je zapach
casto velmi intenzivni, a to zejména pfi nevhodnych povétrnostnich podminkach. Obyvatelé mohou
pocitovat nepfijemné pocity a emise zapachu mohou byt konstantnim problémem.



Pro identifikaci klicovych zdroja byly vyuzity Udaje z databaze ZABAGED, ktera zahrnuje objekty jako
¢istirny, chovy hospodarskych zvifat a skladky. Jiné budovy a objekty, které by priikkazné zptsobovali
zapach nelze bez terénniho Setfeni identifikovat.

Hodnoceni: Kritérium hodnotime jako vzdélenost Gizemi od vyznamnych producentl zépachu, pficemz
maximalni skére ziskaji Uzemi vzdalena 500 m a vice. S klesajici vzdalenosti se bodové hodnoceni
snizuje linearné:

e 10 bodi: Uzemi se nachéazi ve vzdalenosti 500 m nebo vice od vyznamnych zdroji zapachu.
e 0 bodi: Pokud je tzemi umisténo méné nez 50 m od vyznamnych zdroji zdpachu.
e Mezihodnoty: Jsou stanoveny linearni interpolaci.

Vzdalenost od
Body vyznamnych producent( Interpretace
zapachu

Minimalni expozice zadpachu — Uzemi se nachézi v bezpeéné vzdalenosti od
10 2 500 m v§ech vyznamnych zdroji zapachu. Obyvatelé mohou ocekavat vysokou
kvalitu ovzdusi bez nepfijemnych pach.

Velmi nizké riziko zépachu - Uzemi je stale dostate&né vzdaleno od
9 <500 m potencialnich zdrojd zapachu, ale mGze dojit k mirnému ovlivnéni pfi
nepfiznivych povétrnostnich podminkach.

Nizké riziko zapachu — Ve vyjimecnych pfipadech, napriklad za nepfiznivého

8 <450m vétru, mlze byt zapach slabé citit, ale neovliviiuje kvalitu bydleni.
Obcasny vyskyt zapachu — Mirné riziko nepfijemného zapachu pfi
7 <400m I . . s . . o
specifickych povétrnostnich podminkéch, zejména v letnich mésicich.
6 <350m ZvySené riziko zapachu — Obyvatelé mohou obcas zaznamenat nepfijemné

pachy, zejména v bezvétfi nebo pfi nevhodném sméru vétru.

Stfedni expozice zdpachu — Pachy se mohou objevovat pravidelné,
5 <300 m predevsim v urcitych obdobich roku. Mdze ovlivnit komfort bydleni pfi
venkovnich aktivitach.

Vyraznéjsi vliv zapachu — Nepfijemny zapach se vyskytuje castéji a mlze byt

4 <250 m Yy . o ..
obtézujici, zejména v rannich a vecernich hodinach.
3 <200m Vysoka expozice zdpachu — Trvalé ¢i opakujici se problémy se zapachem,
které mohou vyznamné ovlivnit kvalitu zivota a venkovni aktivity.
2 <150 m Velmi vysoké riziko zdpachu — Intenzivni zapach je pfitomen pravidelng,
mUze byt rusivy i uvnitf budov pfi otevienych oknech.
1 <100m Extrémni expozice zadpachu - Nepfijemny zapach je citit témér neustale, coz

vyrazné zhorSuje kvalitu bydleni a komfort venkovniho prostoru.

Nevhodné pro bydleni z hlediska zapachu — Uzemi se nachéazi v
0 <50m bezprostredni blizkosti vyznamného zdroje zapachu. Nepfijemné emise jsou
trvalym problémem, ktery miZe negativné ovlivnit zdravi a kvalitu Zivota.
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Zdroj dat: ZABAGED, 2025
3.6. ODSTUP OD PRVKU NARUSUJICICH KRAJINNY RAZ
Kategorie: Bydleni

Popis: Preferovanym smérem rozvoje méstské sidelni struktury je vytvareni souvislych obytnych celkd,
které minimalizuji pfitomnost aktivit a funkci negativné ovliviiujicich zivotni podminky. Proto je zadouci
upfednostnovat vystavbu bydleni mimo Gzemi, kde se koncentruji plochy narusujici krajinny raz. Toto
kritérium hodnoti vliv riznych funkci na estetické, ekologické a funkéni hodnoty krajiny. Mezi narusujici
plochy patfi napfiklad:

Primyslové zény (vyrobni zavody, skladové arealy)

Dopravni infrastruktura (dalnice, silnice, zelezni¢ni traté, letisté)

Technicka infrastruktura (Cistirny odpadnich vod, elektroenergetické stanice, telekomunikacni
véze)

Komeréni plochy (ndkupni centra, hypermarkety)

Odpadové skladky (skladky odpadu, primyslové zény pro zpracovani odpadu)

Velké sportovni a rekreacni plochy (stadiony, rekreacni arealy)

Urbanistické zény (vyskové budovy, komeréni komplexy)

Tyto objekty byly identifikovany pfevazné z databaze ZABAGED, pficemz urbanistické zény v této
databazi nejsou zahrnuty.



Hodnoceni: Pomoci GIS nastroji se v okruhu 500 m od analyzovaného mista vypocitava procentualni
zastoupeni narudujicich ploch. Uzemi ziskd maximalni skére (10 bodl), pokud narusujici plochy
pokryvaji méné nez 1 % z dané plochy. S rostoucim zastoupenim téchto ploch se bodové hodnoceni
snizuje:

e 10 bodii: zastoupeni< 1 %
e 0 bodu: zastoupeni je 10 % a vice
e Mezihodnoty: Jsou stanoveny linearni interpolaci.

Hustota narusujicich

200} ploch v okoli 500 m

Interpretace

Minimalni vliv narusujicich prvkd — Uzemi je téméF zcela prosté prvkd
10 <1% narusujicich krajinny raz, coz pfispiva k vysoké estetické, ekologické i funkeni
kvalité prostredi.

Velmi nizké zastoupeni narusujicich prvk( — Narusujici plochy se vyskytuiji jen

9 21 % ; oL S : .
sporadicky a nemaji zasadni vliv na celkovy charakter krajiny.
8 . Nizky vliv na krajinny rdz — Okolni prostfedi je pfevazné nenarusené,
- ° pfitomnost narusujicich prvkd je omezena a vizualné nerusi.
7 s 3% Mirné zastoupeni narusujicich prvk( — Krajina si zachovava pfirodni a
- ° estetické kvality, ale nékteré narusujici plochy mohou byt vnimatelné.
6 > 45 Stredni Uroven naruseni — Pfitomnost prdmyslovych, dopravnich nebo jinych
- ° narusujicich prvkd je patrnd a miZe mirné ovliviiovat kvalitu bydleni.
5 —_— ZvySena pritomnost narusujicich ploch — Okolni prostfedi obsahuje
- ° viditelnéjsi rusivé prvky, coz muze ovlivnit atraktivitu a komfort bydleni.
4 > 6 % Vyraznéjsi vliv narusujicich prvk( — Vzhled a vyuzitelnost krajiny jsou znac¢né

ovlivnény pfitomnosti dopravni, prdimyslové ¢i technické infrastruktury.

Silny negativni vliv na krajinny rdz — Dominantni pfitomnost narusujicich prvkd
3 27 % vyrazné méni charakter prostredi, coz mlze negativné ovlivnit kvalitu bydleni
a rekreacni moznosti.

Vyrazna degradace krajiny — Okoli obsahuje rozsahlé narusujici plochy, které

2 28 % . M . . . e .
° zasadné ovliviuji estetickou hodnotu i ekologickou stabilitu Gzemi.
Témér Giplna dominance narusujicich prvk(i — Uzemi je silné poznamenané
1 29 % dopravni, primyslovou ¢i technickou infrastrukturou, coz znacné snizuje jeho

atraktivitu.

Nevhodné pro kvalitni bydleni — Uzemi se nachéazi v t&ésné blizkosti rozséhlych
0 2 10 % narusujicich ploch, coz zadsadné degraduje krajinny raz i kvalitu zivota
obyvatel.
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Zdroj dat: ZABAGED, 2025
3.7. HUSTOTA ZELENE

Kategorie: Bydleni

v

Popis: Pfitomnost zelené a vyhled do parku vyrazné zvysuiji atraktivitu bydleni, coz se promita do vyssi
hodnoty nemovitosti a celkové kvality Zivota. Dostatek zelené v okoli poskytuje obyvatelim pfijemné
prostiedi, zlepSuje mikroklima, nabizi prostor pro rekreaci a relaxaci a pozitivné ovliviiuje psychickou
pohodu.

Hodnoceni:

Kritérium hodnotime na zakladé procentualniho zastoupeni ploch zelené v okruhu 500 m od

analyzovaného mista. Nejvyssi skére (10 bodu) ziska tzemi, kde zelené plochy pokryvaji 30 % a vice z
dané oblasti. S klesajicim procentem zelené se bodové hodnoceni snizuje nasledovné:

e 10 bodii: Hustota zelené = 30 %
e 0 bodul: Hustota zelené <3 %
e Mezihodnoty: Jsou stanoveny linearni interpolaci.

Hustota zelené v okoli 500

Body m

Interpretace




Vynikajici dostupnost zelené — Uzemi je obklopeno bohatymi zelenymi

10 2 30 % plochami, které poskytuji vysokou kvalitu bydleni, pfiznivé mikroklima a
Siroké moznosti rekreace.

9 > 27 % Vyznamna pfitomnost zelené — Okoli ma rozsahlé zelené plochy, které
- ° pozitivné ovliviiuji pohodu obyvatel a zlepSuji estetiku prostredi.

8 s 24 % Velké mnozstvi zelené — Uzemi je dobfe osazené vegetaci, coz pfispiva k
- ° atraktivité bydleni a vytvari pfijemné prostredi.

7 s 21 % Dostatek zelenych ploch — Obyvatelé maji k dispozici parky a dalsi vegetacéni
- ° plochy, které umoznuji rekreaci a zlep$uji kvalitu vzduchu.

6 > 18 % Stfedni hustota zelené — Zelen je pfitomna v okoli, ale jeji pokryti neni
- ° dominantni. Pfesto pozitivné ovliviuje kvalitu Zivota.

5 > 15 % Vyvazeny pomér zastavéné a zelené plochy — Okoli obsahuje mensi parky ¢i
- ° stromoradi, ale zelené by mohlo byt vice.

4 > 12 % Méné zelené v okoli — Zelen je pfitomna v mensim rozsahu, coz snizuje
- ° estetickou hodnotu a rekreacni potencial izemi.

3 s 9% Nizka hustota vegetace — Zelen se vyskytuje jen sporadicky, coz mize
- ° negativné ovlivnit pohodu obyvatel a lokalni klima.

2 > 8% Vyrazny nedostatek zelenych ploch — Okolni prostfedi je pfevazné
- ° zastavéné, s minimem parkové a jiné verejné zelené.

1 > 3% Témér zadna zeler — Uzemi je silné urbanizované, piitomnost vegetace je
- ° minimalni a nepfispiva ke zlepsSeni kvality Zivota.

Absence zelené — V okoli se nevyskytuji témér zadné zelené plochy, coz
0 <3% negativné ovliviiuje mikroklima, estetiku i rekreaéni moznosti. Bydleni v

takové lokalité muze byt méné atraktivni.
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Zdroj dat: Sentinel, 2025
3.8. HUSTOTA OSIDLENI
Kategorie: Podnikani a komerce

Popis: Hustota osidleni vyjadfuje koncentraci obyvatel v okoli dané lokality, coz je klicovy faktor pro
podnikani a obchod. Vy$si hustota znamena vétsi pocet potencialnich zakaznik( a zaméstnanct v
dochdazkové ¢i dojezdové vzdalenosti. Tento ukazatel se pocita pomoci Kernel Density, ktery

kombinuje pocet obyvatel a jejich vzdalenost.

Vyssi hodnoty ukazuji na vyznamna obchodni centra nebo husté osidlené méstské oblasti, kde je

vysoky komercni potencial. Nizsi hodnoty indikuji fidké osidleni nebo okrajové zény, kde mUze byt
mensi poptavka po sluzbach a mensi ekonomicka aktivita.

Hodnoceni: Kritérium je bodovano na stupnici 0—10 bodu, kde vyssi skore odpovida vys$si hustoté
osidleni, coz znaci vétsi ekonomicky potencial tzemi pro podnikani a obchod. Hodnoceni vychazi z
analyzy Kernel Density s polomérem vyhlazeni 2,5 km, coZ reflektuje prostorovy dosah velkych
komercnich zon. Hustota je vypocitana v poctu obyvatel na km?, pficemz vysledné hodnoty jsou
normalizovany na rozsah 0-10 bod( podle rozlozZeni v ramci celé Brnénské metropolitni oblasti.

e 10 bodii: Hustota osidleni presahuje 6 000 obyvatel/km?, coZ odpovida husté osidlenym
oblastem s vysokym trznim potencialem.



e 0 bodu: Hustota osidleni je nizsi nez 100 obyvatel/km?, coz znaci minimalni ekonomickou
aktivitu a omezenou zakaznickou zakladnu.
e Mezihodnoty: Jsou stanoveny na zdkladé nelinearniho rozloZeni hodnot Kernel Density v
Brnénské metropolitni oblasti, s jemnéjSim odstupriovanim v nizsich a stfednich hodnotach.
Hustota osidleni (obyv./km?,

Body Kernel Density) Interpretace

10 > 6 000 0s0b,/kn* Centrum velkych mést, idealni pro ob?hodnl centra, retail a sluzby
s vysokou poptavkou.
9 > 5 000 o0s0b/kn* Husté obydlené oblasti, \{yzr)amne me.s’tske Ctvrti s vysokym
ekonomickym potencidlem.
8 2 4 000 osob/km? Silné urbanizované lokality, vhodné pro Siroké spektrum podnikani.
7 > 3 000 osob/km? Husté osidlené méstské oblasti, dobra dostupnost zékazniku.
6 > 2 500 o0sob/kn* Prechod mezi mestskou.a prlme’stskou z.e}stavbou, stale dobry
podnikatelsky potencial.
5 > 2 000 osob/km? Nizsi hustota, vhodné pro lokalni podnikani.
4 > 1 500 o0s0b/kn* Okrajova méstska ;a;tavba, :splse doplnkové sluzby a
specializované obchody.

3 > 1 000 osob/km? Priméstské a venkovské oblasti, omezeny pocet zdkaznika.
2 > 500 osob/km? Ridké osidleni, podnikani zavislé na dojizdé&jicich zakaznicich.
1 > 100 osob/km? Velmi nizka hustota, nevhodné pro vétsinu komerénich aktivit.
0 < 100 osob/km? Prakticky neosidlené Gzemi, minimalni potencial pro podnikani.
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3.9. HUSTOTA VYZNAMNYCH PODNIKATELSKYCH SUBJEKTU
Kategorie: Podnikani a komerce

Popis: Hustota vyznamnych podnikatelskych subjektl je klicovym indikatorem atraktivity Gzemi pro
podnikani a komeréni vyuziti. Vy$si koncentrace téchto subjektl — vcetné velkych firem, korporatnich
central, obchodnich center a bank - naznacCuje dynamické a prosperujici ekonomické prostredi.
Pritomnost téchto subjektl podporuje synergii mezi podniky, pfitahuje investice a vytvafi silny trzni
potencial.

Analyza je zaloZena na Kernel Density, ktera vypocitava hustotu podnikatelskych subjektd v okoli
kazdého bodu v dzemi. Pro zachyceni mistniho i SirsSiho ekonomického vlivu je pouzit search radius
2500 m, coz odpovida dosazitelnosti podnikatelskych sluzeb v méstském prostredi.

Hodnoceni: Kritérium je bodovano na stupnici 0-10 bod, kde vys$si skére znamend vys$si hustotu
podnikatelskych subjektl v okoli. Hodnoceni vychazi z analyzy Kernel Density s polomérem vyhlazeni
2,5 km, coz reflektuje prostorovy dosah velkych komerénich zén. Hustota je vypocéitana v poctu
subjektd na km?, pficemz vysledné hodnoty jsou normalizovany na rozsah 0-10 bod podle rozlozeni
v ramci celé Brnénské metropolitni oblasti.

e 10 bodi: Nejvyssi hustota podnikatelskych subjektl v ramci hodnoceného izemi.



e 0 bodi: Zadné nebo minimalni zastoupeni vyznamnych podnikatelskych subjektd.
e Mezihodnoty: Jsou stanoveny na zakladé nelinearniho rozloZeni hodnot Kernel Density v
Brnénské metropolitni oblasti, s jemnéjSim odstupriovanim v nizSich a stfednich hodnotach.

Hustota podnikatelskych

20l subjektd (subjekty/km?) WIS RSies
10 s 15 Vysoce dynamicka podnikatelska oblast, obchodni centra, hlavni
- komeréni zény.
9 212 Husta sit podnika, atraktivni oblast pro obchod a sluzby.
8 2 9 Vyznamna koncentrace firem, stabilni podnikatelské prostredi.
7 > 7 Nadpriimérna pfitomnost podnikd, rozvinuté lokalni centrum.
6 25 Stfedni podnikatelska aktivita, béZné méstské oblasti.
5 23 SmiSené zény, ¢astecna prfitomnost firem, méné atraktivni Uzemi.
4 > 2 Ojedinélé podniky, pfechodné zény mezi komeréni a obytnou oblasti.
3 > 1 Velmi slabé podnikatelské prostredi, pfevazné rezidenéni nebo
- industridlni Gzemi bez podnikani.
Minimalni pfitomnost podnik(, okrajové zény bez vyrazného
2 20,5 .
obchodniho ruchu.
1 2 0,1 Témér zadné podnikani, nizky trzni potencial.
0 <01 Z4&dné vyznamné podniky v okoli, podnikatelsky neatraktivni oblast.
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Zdroj dat: D&B Hoovers, 2025

3.10. HUSTOTA ZAMESTNANCU VYZNAMNYCH PODNIKATELSKYCH SUBJEKTU
Kategorie: Podnikani a komerce

Popis: Hustota zaméstnanc(i vyznamnych podnikatelskych subjektl (nad 50 zaméstnancu) je klicovym
ukazatelem ekonomické aktivity Gzemi. Vy$si koncentrace zaméstnanct v blizkosti vyznamnych firem,
administrativnich center a obchodnich zo6n naznacuje silné podnikatelské prostredi, atraktivni pro
investory i nové podniky.

Hodnoceni: Kritérium je bodovadno na stupnici 0-10 bodd, kde vys$si skére znamend vys$si hustotu
zaméstnancl vyznamnych podnikatelskych subjektl v okoli. Hodnoceni vychazi z analyzy Kernel
Density s polomérem vyhlazeni 2,5 km, coZ reflektuje prostorovy dosah velkych komerénich zén.
Hustota je vypocitdna v poctu zaméstnancl subjekti na km?, pficemZ vysledné hodnoty jsou
normalizovany na rozsah 0-10 bod podle rozlozeni v rdmci celé Brnénské metropolitni oblasti.

e 10 bodi: Nejvyssi hustota zaméstnancl podnikatelskych subjektd v ramci hodnoceného
uzemi.

e 0 bodi: Zadné nebo minimalni zastoupeni zaméstnancl vyznamnych podnikatelskych
subjekt(.

e Mezihodnoty: Jsou stanoveny na zakladé nelinearniho rozloZeni hodnot Kernel Density v
Brnénské metropolitni oblasti, s jemné&jsim odstupnovanim v nizSich a stfednich hodnotach.



Body Hustota zaméstnanctl (pocet/km?) Interpretace
10 > 3 000 Intenzivni pracovni oblast s vysokou ekonomickou aktivitou
9 > 1 500 Velmi silné podnikatelské prostredi
8 2 1 000 Husta zaméstnanecka oblast
7 > 750 Vyznamna komer¢ni zéna
6 > 500 Silné ekonomické centrum
5 > 250 Dobre rozvinuta podnikatelska oblast
4 2 125 Stfedné husta zaméstnaneckd oblast
3 > 75 Nizsi koncentrace zaméstnancl
2 > 50 Slabsi ekonomicky potencial
1 21 Minimalni pfitomnost vyznamnych subjektd
0 0 Slaby ekonomicky potencial
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Zdroj dat: D&B Hoovers, 2025
3.11. DOSTUPNOST VYZNAMNYCH ZAMESTNAVATELU
Kategorie: Bydleni

Popis: Dostupnost pestré nabidky zaméstnavatell zvysuje atraktivitu Gzemi pro bydleni. V oblastech s
vétsim poctem rdznych vyznamnych zaméstnavatelll (s vice nez 50 zaméstnanci) je vyssi
pravdépodobnost nalezeni pracovniho uplatnéni v blizkém okoli a mensi nutnost dlouhého dojizdéni.
Tento indikator odrazi diverzitu pracovnich pfilezitosti, kterd je klicova pro udrzitelnost a rozvoj
obytnych zén.

Toto kritérium hodnoti celkovy pocet vyznamnych zaméstnavatel(l dostupnych z dané lokality ve dvou
¢asovych hranicich — 15 a 30 minut. Data pochazeji z bodové vrstvy zaméstnavatel(, kde jsou zahrnuti
pouze subjekty s minimalné 50 zaméstnanci.

Pouzitd metoda je service area analyza, kterd modeluje dosazitelnost zaméstnavatell pro rGzné
dopravni médy (pési, verejna doprava, individualni automobilova doprava a cyklo). Kazdy dopravni méd
ma vahu 25 %.

Hodnoceni:

Kritérium je bodovano na stupnici 0—-10 bod, kde vys$si hodnota znamena vyssi dostupnost k vétsimu
poctu vyznamnych zaméstnavatel(.



Kazdy bod Uzemi obdrzi dvé hodnoty — pocet vyznamnych zaméstnavatell dostupnych do 15 minut a
do 30 minut. Kazda z téchto hodnot je pfevedena na bodovou $kalu (viz tabulka nize). Vysledné skére
je pramérem bod( za 15 a 30 minut.

e 10 bodii: Nejvyssi koncentrace vyznamnych zaméstnavatell v rdmci vymezené ¢asové
dostupnosti hodnoceného tGzemi.

e 0 bodi: Z4dna nebo minimalni koncentrace vyznamnych zaméstnavatel( v rdmci vymezené
Casové dostupnosti hodnoceného tzemi.

e Mezihodnoty: Jsou stanoveny na zakladé linearniho rozlozeni hodnot.

Pocet zaméstnanct v Pocet zaméstnanct v
Body : . : . Interpretace
dostupnosti (15 min) dostupnosti (30 min)
Vyborna diverzita zaméstnavateld, velmi Siroka
10 > 50 > 100 y ¥ navatet vel
nabidka pracovnich moznosti.
Velmi dobré dostupnost k riiznym
9 2 45 2 90 zaméstnavatellm, pestra nabidka pracovnich
mist.
Dobra dostupnost k zaméstnavateltm, solidni
8 > 40 > 80 P S havererm. o
rozmanitost pracovnich pfileZitosti.
7 > 35 > 70 Uspokojiva dostupn’ost, ste’jle éir’oké nabidka
pracovnich moznosti.
Stfedni dostupnost, mensi, ale stale vyuzitelna
6 > 30 > 60 P ! oW
pestrost zaméstnavateld.
Podpriimérna dostupnost, omezenéjsi nabidka
5 > 25 > 50 prumema dostupnost, omezen|
pracovnich mist v daném ¢asovém dosahu.
Slabsi dostupnost, méné moznosti zaméstnani v
4 > 20 > 40 pnost, mer !
blizkém okoli.
3 2 15 2z 30 Nizka dostupnost, dojizdéni za praci je nutnosti.
Velmi nizka dostupnost, vyznamné omezeni
2 2 10 2 20 - P y .
vybéru pracovnich mist.
Extrémné slabd dostupnost, nutnost dojizdét na
1 25 2 10 " . ;
delsi vzdalenosti.
0 0 0 74dné dostupnost vyznamnych zaméstnavateld v
rozumné vzdalenosti
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Zdroj dat: D&B Hoovers, 2025
3.12. DOSTUPNOST ZAMESTNANCU VYZNAMNYCH ZAMESTNAVATELU
Kategorie: Bydleni

Popis: Dostupnost pracovnich pfilezitosti je klicovym faktorem pfi hodnoceni tzemniho potencialu pro
bydleni. Vys$si koncentrace zaméstnancl vyznamnych zaméstnavatell v rozumné dojezdové
vzdalenosti zvySuje atraktivitu Uzemi, snizuje potfebu dlouhého dojizdéni a podporuje ekonomickou
stabilitu oblasti.

Toto kritérium hodnoti celkovy pocet zaméstnancl u vyznamnych zaméstnavatel(, ktefi jsou dostupni
z dané lokality v ¢asovych hranicich 15 a 30 minut. Data pochazeji z bodové vrstvy zaméstnavateld, kde
kazdy bod obsahuje informaci o celkovém poctu zaméstnanc.

Pouzitd metoda je service area analyza, kterd modeluje dosazitelnost pracovnich mist pro rizné
dopravni mody (pési, vefejna doprava, individuaini automobilova doprava a cyklo). Dostupnosti jsou
modelovany pro v§echny Ctyfi dopravni médy s rovnomérnym vahovanim 25 % pro kazdy mod. Vysledné
hodnoceni pak reflektuje kombinovanou dostupnost k pracovnim mistdm napfi¢ rGznymi zplsoby
dopravy.



Hodnoceni: Kritérium je bodovano na stupnici 0-10 bodi, kde vy$si hodnota znamena vyssi dostupnost
k pracovnim mistiim. Vysledné skére je urceno na zéakladé poctu zaméstnancl dostupnych v 15
minutové a 30 minutové dojezdové vzdalenosti.

Kazdy bod Gzemi obdrzi dvé hodnoty dostupnosti zaméstnancl - jednu pro 15 minutovou dostupnost
a druhou pro 30 minutovou dostupnost. Kazda z téchto hodnot je prevedena na bodovou $kalu (viz
tabulka nize). Vysledné skére je primérem bod( za 15 a 30 minut.

e 10 bodii: Nejvyssi koncentrace zaméstnancl vyznamnych zaméstnavatell v ramci vymezené
¢asové dostupnosti hodnoceného tzemi.

e 0 bodi: Zadna nebo minimalni koncentrace zaméstnanctli vyznamnych zaméstnavatel(i v
rdmci vymezené ¢asové dostupnosti hodnoceného Gzemi.

e Mezihodnoty: Jsou stanoveny na zaklade linearniho rozlozeni hodnot.

Bod PocCet zaméstnanciv | Pocet zaméstnancl v Interretace
y dostupnosti (15 min) dostupnosti (30 min) P
10 > 10 000 > 25 000 Vyborna dostupnost kyel!q?m zamés'lcnavatelum,
velmi atraktivni pro bydleni.

9 > 9 000 s 22 500 Velmi dob’ra do,stupno’st, 'SIrOkéll nabld.ka
pracovnich mist v kratké vzdalenosti.

8 > 8 000 > 20 000 ) Dobra dOftupnost k V)'Iznamnyr? ]

zameéstnavatellm, dostupna pracovni mista.

7 > 7 000 > 17 500 Uspokoljlva do§tupnost, vhodni k?.mblr?ace
vzdalenosti a pracovnich pfilezitosti.

6 > & 000 > 15 000 Stredni dostupnostisitale (ljob,ra sancle na pracovni

uplatnéni v blizkém okoli.
5 > 5 000 > 12 500 Podprume’rna d’ostupno§t, ovmezer'1eJS| nabidka
pracovnich mist vdaném ¢asovém dosahu.
4 > 4 000 > 10 000 Slabsi dostupnost, pracovtn moznosti jsou jiz
omezené.
3 > 3 000 > 7 500 Nizka dostupnost, C!Ojl'idlénllje de‘,l,éll a nabidka
pracovnich mist mensi.

2 s 2 000 > 5 000 Velmi nl’zk:é dostupn(?st, znaén,é zé\v/islos.t na
dopravé, omezené pracovni moznosti.

1 > 1 000 > 2 500 Extrémrvllé svl.abé fjosvtupn'ost, vtvé’téin.allvprvaclovnich

pfilezitosti vyzaduje delsi dojizdéni.
0 0 0 Nedostate¢na dostupnost zaméstnavateld, vysoka
nutnost dojizdéni.
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Zdroj dat: D&B Hoovers, 2025
3.13. CETNOST SPOJU VEREJNE DOPRAVY
Kategorie: Bydleni, Podnikani a komerce

Popis: Cetnost spojli vefejné dopravy doplfiuje dostupnost zastavek o kli¢ovy aspekt — uréuje, kolik
spojl danou zastavkou skutecné projizdi béhem bézného pracovniho dne. Vyssi pocet spojli znamena
lepSi moznosti prepravy, vétsi flexibilitu cestovani a efektivnéjsi propojeni méstskych a regionalnich
¢asti. To ma zasadni vliv na mobilitu obyvatel i podnikatelsky komfort, jelikoz zvySuje atraktivitu uzemi
jak pro bydleni, tak pro komeréni vyuziti.

Hodnoceni: Kritérium hodnotime pomoci pési dostupnosti ke stanici nebo zastavce verejné dopravy,
ktera eviduje nejvyssi ¢etnost spojl. Optimalni stav je definovan nasledovné:
10 bodt: 150 spojl v pési dostupnosti do 5 minut
0 bodii: ostatni Gzemi
Mezihodnoty: Jsou stanoveny nelinearné, méni se podle ¢etnosti spojl i podle dostupnosti
zastavky s nejvyssi frekvenci spoja.

Body Pocet spojl v nejfrekventovanéjsi Interpretace
stanici nebo zastavce verejné
dopravy




10

150 spojli do 5 minut

Vysoka frekvence spojli

100 spojli do 5 minut

Velmi vysoka frekvence spojl

100 spojt do 10 minut

Dobra frekvence spojl

50 spojt do 10 minut

Pfijatelna frekvence spojl

20 spojt do 10 minut

Stredni frekvence spojul

20 spojt do 15 minut

Nizsi frekvence spoj

20 spojl do 20 minut

Nizka frekvence spojl

20 spojl do 25 minut

Velmi nizka frekvence spojli

20 spojl do 30 minut

Kriticka frekvence spojl

1 spoj do 30 minut

Minimalni frekvence spojl

ostatni Uzemi

Absence verejné dopravy




e Stanice nebo zastavka zelezni¢ni dopravy
®  Zastavka MHD a autobusové HD

Cetnost spojli verejné dopravy
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Zdroj dat: IDOS, 2025

3.14. DOSTUPNOST ZASTAVKY MHD NEBO AUTOBUSOVE HROMADNE DOPRAVY
Kategorie: Bydleni, Podnikani a komerce

Popis: Dostupnost verejné dopravy je zdkladnim predpokladem mobility obyvatel i podnikatelského
prostredi. Méstska doprava poskytuje alternativu k individualni automobilové dopravé, coz prispiva ke
snizeni emisi a zlep$eni kvality Zivota, zatimco regionalni doprava (autobusova ¢i vlakova) zajistuje
propojeni mezi obcemi. Snadny pfistup k zastavkam vefejné dopravy je klicovy jak pro obyvatele, tak
pro podnikatele, ktefi potfebuji zajistit dostupnost svych sluzeb a zaméstnanc.

Hodnoceni: Kritérium hodnotime pomoci pési dostupnosti k nejblizsi zastavce méstské nebo regionalni
dopravy, méfené v minutach.

e 10 bodii: Zastavka je dosazitelna do 3 minuty pési chize.
e 0 bodu: Zastavka je dosazitelna za déle nez 30 minut.
e Mezihodnoty: Jsou stanoveny linearni interpolaci.

Body Dostupnost pésky Interpretace

10 < 3 minuty Vyborna dostupnost




< 6 minut

Velmi dobra dostupnost

< 9 minut

Dobra dostupnost

< 12 minut

Prijatelna dostupnost

< 15 minut

Primérenda dostupnost

< 18 minut

Stfedni dostupnost

< 21 minut

Méné pfizniva dostupnost

< 24 minut

Nizka dostupnost

< 27 minut

Velmi nizka dostupnost

< 30 minut

Extrémné nizka dostupnost

> 30 minut

Absence dostupnosti
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Zdroj dat: IDOS, 2025
3.15. DOSTUPNOST STANICE NEBO ZASTAVKY ZELEZNICNi DOPRAVY
Kategorie: Bydleni, Podnikani a komerce

Popis: Dostupnost stanic nebo zastavek Zelezni¢ni dopravy je klicovym faktorem mobility obyvatel i
podnikatelského prostiedi. Zelezniéni doprava nabizi efektivni alternativu k individualni automobilové
dopravé, coz pfispiva ke snizeni emisi a zlepSeni kvality zivotniho prostfedi. Snadna pési dostupnost
Zeleznicnich stanic ¢i zastavek umoziuje obyvatelim i zaméstnanciim rychly a pohodiny pfistup k
dopravni siti, ¢imZ podporuje celkovou mobilitu v regionu.

Hodnoceni: Hodnoceni probihd pomoci méreni pési dostupnosti k nejblizsi stanici nebo zastavce
Zelezni¢ni dopravy, vyjadfené v minutach:

e 10 bodi: Dostupnost pésky do 3 minut
e 0 bodu: Dostupnost pésky nad 30 minut
e Mezihodnoty: Jsou stanoveny linearni interpolaci

Body Dostupnost pésky Interpretace

10 < 3 minuty Vyborna dostupnost




9 < 6 minut Velmi dobrd dostupnost
8 < 9 minut Dobra dostupnost

7 < 12 minut Prijatelna dostupnost

6 < 15 minut Priméfena dostupnost
5 < 18 minut Stfedni dostupnost

4 < 21 minut Méné prizniva dostupnost
3 < 24 minut Nizka dostupnost

2 < 27 minut Velmi nizkd dostupnost
1 < 30 minut Extrémné nizka dostupnost
0 > 30 minut Absence dostupnosti
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Zdroj dat: IDOS, 2025
3.16. DOSTUPNOST CENTRA BRNA

Kategorie: Bydleni



Popis: Dostupnost centra mésta je klicovym faktorem pfi hodnoceni izemniho potencidlu pro bydleni.
Ovliviiuje kvalitu Zivota obyvatel a atraktivitu dané lokality pro bydleni. Je nutné zohlednit prekryv s
dalsimi kritérii, jako je vybavenost sluzbami, vefejnd infrastruktura a doprava. V tomto pojeti chapeme
centrum Brna jako centrum spoleéenského déni s nabidkou sluzeb, které nejsou zahrnuty v ostatnich
kritériich.

Hodnoceni: Kritérium je bodovano na stupnici 0-10 bod(, kde vyssi skére znamena lepsi dostupnost.
Vysledné hodnoceni se odviji od ¢asové dostupnosti pro ¢tyfi dopravni mddy: pési doprava (chlze),
cyklisticka doprava, verejna hromadna doprava, individualni automobilova doprava. Kazdy bod uzemi
obdrzi hodnoceni v rozmezi 0—-10 bod(l na zédkladé dosazitelnosti. Vzniknou ¢tyfi samostatné rastry
dostupnosti (pési, cyklo, hromadna doprava, auto). Kazdy rastr ma stejnou vahu 25 %. Vysledny rastr
se vypocita jako soucet téchto ¢tyf podkladd.

10 bodi: Centrum Brna je dosazitelné do 3 minut vSemi dopravnimi médy

0 bodii: Centrum Brna neni dosazitelné do 30 minut ani pro jeden dopravni méd
Mezihodnoty: Jsou stanoveny linedrni interpolaci. Stupnice neni stanovena v absolutnich
hodnotach, ale v relativnich hodnotach podle dostupnosti v daném uzemi.

Body Dostupnost péél:j):)érnaazllgﬁlf ;L:/grijnou hromadnou Interpretace
10 < 3 minuty Vyborna dostupnost
9 < 6 minut Velmi dobra dostupnost
8 < 9 minut Dobrd dostupnost
7 < 12 minut Prijatelna dostupnost
6 < 15 minut Pfiméfenda dostupnost
5 < 18 minut Stfedni dostupnost
4 < 21 minut Méné pfizniva dostupnost
3 < 24 minut Nizka dostupnost
2 < 27 minut Velmi nizkd dostupnost
1 < 30 minut Extrémné nizka dostupnost
0 > 30 minut Absence dostupnosti
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Zdroj dat: Vlastni Setreni, 2025
3.17. DOSTUPNOST GASTROSLUZBY
Kategorie: Bydleni

Popis: Dostupnost gastrosluzeb — jako jsou restaurace, rychlé obcerstveni, hospody, bary a kavarny —
je klicovym faktorem zvySujicim atraktivitu lokality pro bydleni. VySsi koncentrace téchto zafizeni v
bezprostredni pési dostupnosti zajistuje nejen vétsi komfort obyvatel, ale také pozitivné ovliviiuje
socialni zivot a celkovou hodnotu dané oblasti. Pro hodnoceni tohoto kritéria kombinujeme informaci
0 pési dostupnosti s poctem dostupnych gastrosluzeb.

Hodnoceni: Kritérium hodnotime na zakladé kombinace pési dostupnosti k nejbliz§imu zafizeni a poc¢tu
gastrosluzeb, které jsou dostupné béhem pési chlize:

10 bodu: 6 zafizeni dosazitelnych do 5 minut
0 bodii: zZadné zarizeni dosazitelné do 30 minut

e Mezihodnoty: Jsou stanoveny nelinearné, méni se podle poctu zafizeni i podle Casu pési
dostupnosti téchto zafizeni.

Body Dostupnost pésky Interpretace

10 6 zafizeni < 5 minut Vyborna dostupnost




9 4 zafizeni = 5 minut Velmi dobra dostupnost
2 zafizeni < 5 minut nebo 4 zafizeni < .
8 A Dobrd dostupnost
10 minut
7 2 zafizeni = 10 minut Prijatelna dostupnost
6 1 zafizeni = 10 minut Pfiméfend dostupnost
5 1 zafizeni < 12 minut Stfedni dostupnost
4 1 zafizeni < 15 minut Méné pfizniva dostupnost
3 1 zafizeni < 20 minut Nizka dostupnost
2 1 zafizeni = 25 minut Velmi nizkd dostupnost
1 1 zafizeni = 30 minut Extrémné nizkd dostupnost
0 bez zafizeni < 30 minut Absence dostupnosti
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Zdroj dat: Vlastni Setfeni, 2025

3.18. DOSTUPNOST PRODEJNY POTRAVIN

Kategorie: Bydleni




Popis: Dostupnost prodejny potravin je zdsadnim faktorem pfi hodnoceni kvality Uzemi, protoze
zajistuje pfistup obyvatel k zakladnim potfebam. Pro Gcely této analyzy nerozdélujeme prodejny
potravin podle typu (supermarket vs. drobny obchod); hodnotime je jednotné na zakladé jejich casové
pési dostupnosti. Vyssi bodové skére (na stupnici 0—10 bod() znaéi lepsi dostupnost, coz pfispiva k
vyssi atraktivité lokality pro bydleni. (Dostupnost supermarketu hodnotime samostatné kombinaci vice
druh( dopravy.)

Hodnoceni:

Kritérium hodnotime pomoci méfeni pési dostupnosti k nejblizsi prodejné potravin, vyjadrené v
minutach:

e 10 bodii: Prodejna dosazitelna do 3 minut pésky
e 0 bodt: Prodejna dosazitelna za vice nez 30 minut
o Mezihodnoty: Jsou stanoveny linearni interpolaci.

Body Dostupnost pésky Interpretace
10 < 3 minuty Vyborna dostupnost
9 < 6 minut Velmi dobra dostupnost
8 < 9 minut Dobra dostupnost
7 < 12 minut Prijatelna dostupnost
6 < 15 minut Pfiméfena dostupnost
5 < 18 minut Stfedni dostupnost
4 < 21 minut Méné pfiznivad dostupnost
3 < 24 minut Nizka dostupnost
2 < 27 minut Velmi nizkd dostupnost
1 < 30 minut Extrémné nizka dostupnost
0 > 30 minut Absence dostupnosti
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Zdroj dat: Vlastni Setfeni, 2025

3.19. DOSTUPNOST SUPERMARKETU
Kategorie: Bydleni

Popis: Dostupnost supermarketu je klicovym faktorem kvality bydleni, protoZe zajistuje snadny pfistup
k Sirokému sortimentu potravin a dalSim zakladnim potfebdm domdcnosti. Supermarkety jsou oproti
mensim prodejnam potravin obvykle |épe zasobené, nabizeji vyhodnéjsi ceny a delsi oteviraci dobu.

Hodnoceni: Kritérium je bodovano na stupnici 0-10 bod(, kde vyssi skére znamena lepsi dostupnost.
Vysledné hodnoceni se odviji od ¢asové dostupnosti pro Ctyfi dopravni mody: pési doprava (chiize),
cyklisticka doprava, vefejna hromadna doprava, individualni automobilova doprava. Kazdy bod uzemi
obdrzi hodnoceni v rozmezi 0—-10 bod{ na zékladé dosazitelnosti. Vzniknou ¢tyfi samostatné rastry

dostupnosti (pési, cyklo, hromadna doprava, auto). Kazdy rastr ma stejnou védhu 25 %. Vysledny rastr
se vypocita jako soucet téchto ¢tyf podkladd.

10 bodt: Supermarket je dosazitelny do 3 minut vSemi dopravnimi mody

0 bodii: Supermarket neni dosazitelny do 30 minut ani pro jeden dopravni méd
Mezihodnoty: Jsou stanoveny linearni interpolaci. Stupnice neni stanovena v absolutnich
hodnotach, ale v relativnich hodnotach podle dostupnosti v daném tzemi.



Bod Dostupnost pésky / na kole / vefejnou hromadnou Interpretace
y dopravou / autem
10 < 3 minuty Vybornda dostupnost
9 < 6 minut Velmi dobra dostupnost
8 < 9 minut Dobra dostupnost
7 < 12 minut Prijatelna dostupnost
6 < 15 minut Pfiméfend dostupnost
5 < 18 minut Stredni dostupnost
4 < 21 minut Méné pfizniva dostupnost
3 < 24 minut Nizka dostupnost
2 < 27 minut Velmi nizkd dostupnost
1 < 30 minut Extrémné nizka dostupnost
0 > 30 minut Absence dostupnosti
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Zdroj dat: Vlastni Setfeni, 2025




3.20. DOSTUPNOST MATERSKE SKOLY

Kategorie: Bydleni

Popis: Prijatelnd vzdalenost mezi Skolskym zafizenim a bydlistém (idedlné jeho pési vzdélenost) je
duleZitou soucasti kvality bydleni pro rodinu s détmi pfedskolniho i $kolniho véku. Pokud vzdalenost
mezi bydlistém a Skolou nemuize dité prekonat pésky, je tfeba pro néj zajistit jiny zplsob dopravy —
vefejnou dopravou nebo autem svého rodice. Dochazi tak k narlistu nakladd vefejného sektoru
(pfispévky krajii na obsluznost, potfeba zfizovat parkovisté u téchto zafizeni) i soukromého sektoru
(ndklady na jizdné, popfipadé vydaje spojené s individudlni automobilovou dopravou, usly zisk rodict
dopravujicich déti autem). Casto Ize také pozorovat oslabeni soudrznosti spoledenstvi obyvatel Gzemi,
kdy se déti zacinaji rozliSovat podle zplisobu prepravy. Do hodnoceni vstupuji pouze statni materské
skoly.

Hodnoceni: Kritérium je bodovano na stupnici 0-10 bod(, kde vyssi skére znamena lepsi dostupnost.
Vysledné hodnoceni se odviji od ¢asové dostupnosti pro Ctyfi dopravni mddy: pési doprava (chlze),
cyklisticka doprava, verejna hromadna doprava, individualni automobilova doprava. Kazdy bod uzemi
obdrzi hodnoceni v rozmezi 0—-10 bodU na zékladé dosazitelnosti. Vzniknou ¢tyfi samostatné rastry
dostupnosti (pési, cyklo, hromadna doprava, auto). Kazdy rastr ma stejnou vahu 25 %. Vysledny rastr
se vypocita jako soucet téchto Ctyr podkladd.

10 bodu: Matefska skola je dosazitelna do 3 minut vSemi dopravnimi médy

0 bodii: Materska $kola neni dosazitelna do 30 minut ani pro jeden dopravni méd
Mezihodnoty: Jsou stanoveny linearni interpolaci. Stupnice neni stanovena v absolutnich
hodnotach, ale v relativnich hodnotach podle dostupnosti v daném tzemi.

Body Dostupnost pésky / na kole / vefejnou hromadnou Interpretace
dopravou / autem

10 < 3 minuty Vyborna dostupnost

9 < 8 minut Velmi dobra dostupnost
8 < 9 minut Dobra dostupnost

7 < 12 minut Prijatelna dostupnost
6 < 15 minut Pfimérend dostupnost
5 < 18 minut Stfedni dostupnost

4 < 21 minut Méné pfizniva dostupnost
3 < 24 minut Nizka dostupnost

2 < 27 minut Velmi nizkd dostupnost
1 < 30 minut Extrémné nizka dostupnost
0 > 30 minut Absence dostupnosti
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Zdroj dat: Skolsky rejstik, 2025
3.21. DOSTUPNOST ZAKLADNI SKOLY
Kategorie: Bydleni

Popis: Obdobné jako v pfipadé matefskych $kol, toto kritérium hodnoti dostupnost nejblizsi, v tomto
pripadé, zakladni Skoly z hodnocené lokality. Do hodnoceni vstupuji pouze statni zakladni Skoly s
alespon 1. stupném. Dostupnost stfednich skol hodnocena neni, vzhledem k jejich specializaci se
predpoklada cesta do skoly s vyuzitim MHD.

Hodnoceni: Kritérium je bodovano na stupnici 0-10 bod(, kde vyssi skére znamena lepsi dostupnost.
Vysledné hodnoceni se odviji od ¢asové dostupnosti pro Ctyfi dopravni mody: pési doprava (chiize),
cyklisticka doprava, verejna hromadna doprava, individualni automobilova doprava. Kazdy bod dzemi
obdrzi hodnoceni v rozmezi 0—-10 bod{ na zékladé dosazitelnosti. Vzniknou ¢tyfi samostatné rastry
dostupnosti (pési, cyklo, hromadna doprava, auto). Kazdy rastr ma stejnou vahu 25 %. Vysledny rastr
se vypocita jako soucet téchto ¢tyf podkladd.

10 bodt: Zakladni skola je dosazitelna do 3 minut vSemi dopravnimi mody

0 bodii: Zakladni skola neni dosazitelna do 30 minut ani pro jeden dopravni méd
Mezihodnoty: Jsou stanoveny linearni interpolaci. Stupnice neni stanovena v absolutnich
hodnotach, ale v relativnich hodnotach podle dostupnosti vdaném tzemi.



Body Dostupnost pésky / na kole / vefejnou hromadnou Interpretace
dopravou / autem
10 < 3 minuty Vybornd dostupnost
9 < 6 minut Velmi dobrd dostupnost
8 < 9 minut Dobra dostupnost
7 < 12 minut Prijatelna dostupnost
6 < 15 minut Pfiméfend dostupnost
5 < 18 minut Stfedni dostupnost
4 < 21 minut Méné pfizniva dostupnost
3 < 24 minut Nizka dostupnost
2 < 27 minut Velmi nizkd dostupnost
1 < 30 minut Extrémné nizka dostupnost
0 > 30 minut Absence dostupnosti
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Zdroj dat: Skolsky rejstfik, 2025



3.22. DOSTUPNOST ZARIiZENi ZDRAVOTNICKE PECE
Kategorie: Bydleni

Popis: Hodnoceni se opira o pocet zdravotnickych zafizeni v okoli a jejich ¢asovou dostupnost pomoci
pési chlze, na kole, vefejnou dopravou a automobilem. Mezi zdravotnicka zafizeni fadime vSechny
ordinace a zdravotnickd pracovisté bez rozliSeni. Jejich koncentrace v bezprostfedni dostupnosti
zvySuje atraktivitu lokality pro bydleni.

Hodnoceni: Kritérium je bodovano na stupnici 0-10 bod(, kde vyssi skére znamena lepsi dostupnost.
Vysledné hodnoceni se odviji od ¢asové dostupnosti pro ¢tyfi dopravni mddy: pési doprava (chlze),
cyklisticka doprava, verejna hromadna doprava, individualni automobilova doprava. Kazdy bod dzemi
obdrzi hodnoceni v rozmezi 0—-10 bodl na zakladé dosazitelnosti a splnéni podminky poctu zafizeni.
Vzniknou ¢tyfi samostatné rastry dostupnosti (pési, cyklo, hromadna doprava, auto). Kazdy rastr ma
stejnou vahu 25 %. Vysledny rastr se vypocita jako soucet téchto ¢tyr podkladd.

10 bodt: Alespon 5 zafizeni je dosazitelnych do 3 minut v§emi dopravnimi mody

0 bodii: Zafizeni neni dosazitelné do 30 minut ani pro jeden dopravni mod

Mezihodnoty: Jsou stanoveny linearni interpolaci. Stupnice neni stanovena v absolutnich
hodnotach, ale v relativnich hodnotach podle dostupnosti v daném Uzemi a poctu zafizeni.

. S Dostupnost pésky / na kole / Interpretace
Pocet zafizeni v e
Body . verejnou hromadnou dopravou /
dostupnosti
autem
10 5avice < 3 minuty Vyborna dostupnost
9 4 avice < 6 minut Velmi dobra dostupnost
8 3 avice < 9 minut Dobrd dostupnost
7 2 avice < 12 minut Prijatelna dostupnost
6 1 avice < 15 minut Pfiméfena dostupnost
5 1 avice < 18 minut Stfedni dostupnost
4 1 avice < 21 minut Méné pfizniva dostupnost
3 1 avice < 24 minut Nizka dostupnost
2 1 avice < 27 minut Velmi nizkd dostupnost
1 1 avice < 30 minut Extrémné nizka dostupnost
0 0 > 30 minut Absence dostupnosti
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Zdroj dat: Narodni registr poskytovatel( zdravotni péce, 2025
3.23. DOSTUPNOST NEMOCNICE
Kategorie: Bydleni

Popis: Dobré dostupnost nemocnice vhodné doplfiuje dostupnost zdravotnickych sluzeb a tim také
zvySuje atraktivitu lokality pro bydleni.

Hodnoceni: Kritérium je bodovano na stupnici 0-10 bod, kde vyssi skére znamena lepsi dostupnost.
Vysledné hodnoceni se odviji od ¢asové dostupnosti pro Ctyfi dopravni médy: pési doprava (chlze),
cyklisticka doprava, vefejna hromadna doprava, individualni automobilova doprava. Kazdy bod uzemi
obdrzi hodnoceni v rozmezi 0-10 bodU{ na zékladé dosazitelnosti. Vzniknou Ctyfi samostatné rastry
dostupnosti (pési, cyklo, hromadnéa doprava, auto). Kazdy rastr ma stejnou védhu 25 %. Vysledny rastr
se vypocita jako soucet téchto ¢tyf podkladd.

10 boda: Nemocnice je dosazitelna do 3 minut véemi dopravnimi médy

0 bodii: Nemocnice neni dosazitelna do 30 minut ani pro jeden dopravni méd
Mezihodnoty: Jsou stanoveny linearni interpolaci. Stupnice neni stanovena v absolutnich
hodnotach, ale v relativnich hodnotach podle dostupnosti vdaném tzemi.

Dostupnost pésky / na kole / vefejnou hromadnou

Eiotl dopravou / autem

Interpretace




10 < 3 minuty Vyborna dostupnost
9 < 6 minut Velmi dobra dostupnost
8 < 9 minut Dobra dostupnost
7 < 12 minut Prijatelna dostupnost
6 < 15 minut Pfiméfend dostupnost
5 < 18 minut Stfedni dostupnost
4 < 21 minut Méné pfizniva dostupnost
3 < 24 minut Nizka dostupnost
2 < 27 minut Velmi nizka dostupnost
1 < 30 minut Extrémné nizka dostupnost
0 > 30 minut Absence dostupnosti
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Zdroj dat: Narodni registr poskytovatel( zdravotni péce, 2025




3.24. DOSTUPNOST LEKARNY
Kategorie: Bydleni
Popis: Dobra dostupnost Iékarny vhodné doplnuje dostupnost zdravotnickych sluZeb a tim také zvysuje

atraktivitu lokality pro bydleni.

Hodnoceni: Kritérium je bodovéano na stupnici 0—10 bodu, kde vyssi skére znamena lepsi dostupnost.
Vysledné hodnoceni se odviji od ¢asové dostupnosti pro Ctyfi dopravni mddy: pési doprava (chlze),
cyklisticka doprava, vefejnd hromadna doprava, individudlni automobilova doprava. Kazdy bod uzemi
obdrzi hodnoceni v rozmezi 0—-10 bod(l na zékladé dosazitelnosti. Vzniknou ¢tyfi samostatné rastry
dostupnosti (pési, cyklo, hromadna doprava, auto). Kazdy rastr ma stejnou vahu 25 %. Vysledny rastr
se vypocita jako soucet téchto ¢tyf podkladd.

10 bodt: Lékarna je dosazitelna do 3 minut véemi dopravnimi mody

0 bodii: Lékarna neni dosazitelna do 30 minut ani pro jeden dopravni mod

Mezihodnoty: Jsou stanoveny linearni interpolaci. Stupnice neni stanovena v absolutnich
hodnotach, ale v relativnich hodnotach podle dostupnosti v daném tzemi.

Body Dostupnost péél((j);l/;ae:llgzl;a ;L:/teefrijnou hromadnou Interpretace
10 < 3 minuty Vyborna dostupnost
9 < 8 minut Velmi dobra dostupnost
8 < 9 minut Dobra dostupnost
7 < 12 minut Prijatelna dostupnost
6 < 15 minut Pfimérend dostupnost
5 < 18 minut Stfedni dostupnost
4 < 21 minut Méné pfizniva dostupnost
3 < 24 minut Nizka dostupnost
2 < 27 minut Velmi nizkd dostupnost
1 < 30 minut Extrémné nizka dostupnost
0 > 30 minut Absence dostupnosti
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Zdroj dat: Narodni registr poskytovatel( zdravotni péce, 2025
3.25. DOSTUPNOST ZARIZENi SOCIALNI PECE
Kategorie: Bydleni

Popis: V ramci kritéria hodnotime dostupnost zafizeni socidlni péce. Zafizeni socialni péce zahrnuiji
domovy pro seniory, denni stacionare, domovy s pecCovatelskou sluzbou. Jejich koncentrace v
bezprostfedni dostupnosti zvySuje atraktivitu lokality pro bydleni.

Hodnoceni: Kritérium je bodovano na stupnici 0-10 bod(, kde vyssi skére znamend lepsi dostupnost.
Vysledné hodnoceni se odviji od ¢asové dostupnosti pro Ctyfi dopravni médy: pési doprava (chlze),
cyklisticka doprava, verejnd hromadna doprava, individudIni automobilova doprava. Kazdy bod tdzemi
obdrzi hodnoceni v rozmezi 0-10 bod( na zakladé dosazitelnosti a spInéni podminky poctu zafizeni.
Vzniknou ¢tyfi samostatné rastry dostupnosti (pési, cyklo, hromadna doprava, auto). Kazdy rastr ma
stejnou véhu 25 %. Vysledny rastr se vypocita jako soucet téchto ¢tyr podkladu.

10 bodt: Alespon 5 zafizeni je dosazitelnych do 3 minut véemi dopravnimi mody

0 bodii: Zafizeni neni dosazitelné do 30 minut ani pro jeden dopravni mod

Mezihodnoty: Jsou stanoveny linearni interpolaci. Stupnice neni stanovena v absolutnich
hodnotach, ale v relativnich hodnotach podle dostupnosti v daném tzemi a poCtu zafizeni.



. S Dostupnost pésky / na kole / Interpretace
Pocet zafizeni v e
Body . verejnou hromadnou dopravou /
dostupnosti
autem
10 5 avice < 3 minuty Vybornda dostupnost
9 4 avice < 6 minut Velmi dobra dostupnost
8 3 avice < 9 minut Dobra dostupnost
7 2 avice < 12 minut Prijatelna dostupnost
6 1 avice < 15 minut Primérena dostupnost
5 1 avice < 18 minut Stfedni dostupnost
4 1 avice < 21 minut Méné pfizniva dostupnost
3 1 avice < 24 minut Nizka dostupnost
2 1 avice < 27 minut Velmi nizka dostupnost
1 1 avice < 30 minut Extrémné nizka dostupnost
0 0 > 30 minut Absence dostupnosti
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Zdroj dat: Narodni registr poskytovatell socialni péce, 2025



3.26. DOSTUPNOST DOMOVU PRO SENIORY
Kategorie: Bydleni

Popis: Dobra dostupnost zafizeni péce o seniory vhodné doplriuje dostupnost socidlnich sluzeb a tim
také zvysuje atraktivitu lokality pro bydleni.

Hodnoceni: Kritérium je bodovano na stupnici 0-10 bod(, kde vyssi skére znamena lepsi dostupnost.
Vysledné hodnoceni se odviji od ¢asové dostupnosti pro ¢tyfi dopravni mddy: pési doprava (chlze),
cyklisticka doprava, verejna hromadna doprava, individualni automobilova doprava. Kazdy bod dzemi
obdrzi hodnoceni v rozmezi 0—-10 bod(l na zédkladé dosazitelnosti. Vzniknou ¢tyfi samostatné rastry
dostupnosti (pési, cyklo, hromadna doprava, auto). Kazdy rastr ma stejnou vahu 25 %. Vysledny rastr
se vypocita jako soucet téchto ¢tyf podkladd.

10 bodd: Domov pro seniory je dosazitelny do 3 minut vSéemi dopravnimi médy

0 bodti: Domov pro seniory neni dosazitelny do 30 minut ani pro jeden dopravni méd
Mezihodnoty: Jsou stanoveny linearni interpolaci. Stupnice neni stanovena v absolutnich
hodnotach, ale v relativnich hodnotach podle dostupnosti v daném uzemi.

Body Dostupnost péél:j):)érnaazllgﬁlf ;L:/grijnou hromadnou Interpretace
10 < 3 minuty Vyborna dostupnost
9 < 6 minut Velmi dobra dostupnost
8 < 9 minut Dobra dostupnost
7 < 12 minut Prijatelna dostupnost
6 < 15 minut Pfiméfena dostupnost
5 < 18 minut Stfedni dostupnost
4 < 21 minut Méné pfizniva dostupnost
3 < 24 minut Nizka dostupnost
2 < 27 minut Velmi nizka dostupnost
1 < 30 minut Extrémné nizka dostupnost
0 > 30 minut Absence dostupnosti
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Zdroj dat: Narodni registr poskytovatel( socialni péce, 2025
3.27. DOSTUPNOST POSTY
Kategorie: Bydleni

Popis: Dostupnost posty je klicovym ukazatelem kvality vefejné infrastruktury a sluzeb v hodnoceném
uzemi. Posta poskytuje zakladni sluzby, jako je doruCovani a odesilani zasilek, finan¢ni sluzby, a v
nékterych pripadech i administrativni ukony. Hodnoceni dostupnosti posty zahrnuje zohlednéni pési
dostupnosti, dostupnosti verejnou hromadnou dopravou a autem. Kritérium je posuzovano z pohledu
¢asové narocnosti na stupnici 0-10 bod(, pficemz vyssi hodnota znamena lepsi dostupnost.

Hodnoceni: Kritérium je bodovano na stupnici 0—10 bod(, kde vyssi skére znamena lepsi dostupnost.
Vysledné hodnoceni se odviji od ¢asové dostupnosti pro Ctyfi dopravni médy: pési doprava (chlze),
cyklisticka doprava, vefejnd hromadna doprava, individudlni automobilova doprava. Kazdy bod tuzemi
obdrzi hodnoceni v rozmezi 0—-10 bod( na zdkladé dosazitelnosti. Vzniknou ¢tyfi samostatné rastry
dostupnosti (pési, cyklo, hromadna doprava, auto). Kazdy rastr ma stejnou vahu 25 %. Vysledny rastr
se vypocita jako soucet téchto ¢tyf podklada.

10 bodu: Posta je dosazitelna do 3 minut véemi dopravnimi médy

0 bodii: Posta neni dosazitelna do 30 minut ani pro jeden dopravni méd

Mezihodnoty: Jsou stanoveny linearni interpolaci. Stupnice neni stanovena v absolutnich
hodnotach, ale v relativnich hodnotach podle dostupnosti v daném tzemi.



Body Dostupnost pésky / na kole / vefejnou hromadnou Interpretace
dopravou / autem
10 < 3 minuty Vybornd dostupnost
9 < 6 minut Velmi dobrd dostupnost
8 < 9 minut Dobra dostupnost
7 < 12 minut Prijatelna dostupnost
6 < 15 minut Pfiméfend dostupnost
5 < 18 minut Stfedni dostupnost
4 < 21 minut Méné pfizniva dostupnost
3 < 24 minut Nizka dostupnost
2 < 27 minut Velmi nizkd dostupnost
1 < 30 minut Extrémné nizka dostupnost
0 > 30 minut Absence dostupnosti
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Zdroj dat: Ceska posta, 2025



3.28. DOSTUPNOST VYDEJNICH MIiST
Kategorie: Bydleni

Popis: Dostupnost vydejnich mist (zasilkovych boxd, pobocek kuryrnich spole¢nosti, vydejnich mist e-
shopl apod.) je klicovym faktorem atraktivity bydleni. Moznost rychlého a pohodiného vyzvednuti
zdasilek pésky snizuje zavislost na automobilové dopravé a zvySuje komfort obyvatel. Vysoka
koncentrace téchto mist v dochazkové vzdalenosti podporuje moderni Zzivotni styl a pfispiva k
dostupnosti sluzeb v lokalité.

Metodou hodnoceni je service area analyza, ktera vyhodnocuje ¢asovou vzdalenost k nejblizSimu
vydejnimu mistu z kazdé lokality.

Hodnoceni: Kritérium je bodovano na stupnici 0-10 bodd, kde vys$si skére znamena znamena kratsi
dochazkovou vzdalenost k nejbliz§imu vydejnimu mistu.

e 10 bodii: Posta je dosazitelna do 3 minut pésky.
e 0 bodu: Posta neni dosazitelnd do 30 minut pésky.
o Mezihodnoty: Jsou stanoveny linearni interpolaci.

Body Dostupnost pésky Interpretace
10 < 3 minuty Vyborna dostupnost
9 < 8 minut Velmi dobra dostupnost
8 < 9 minut Dobra dostupnost
7 < 12 minut Prijatelna dostupnost
6 < 15 minut Priméfena dostupnost
5 < 18 minut Stfedni dostupnost
4 < 21 minut Méné prizniva dostupnost
3 < 24 minut Nizka dostupnost
2 < 27 minut Velmi nizka dostupnost
1 < 30 minut Extrémné nizka dostupnost
0 > 30 minut Absence dostupnosti




e byinacovice i
\ p S
ch )
RO AT0|oVICE

A

L]
o o

L]

® Vydejni misto
Dostupnost vydejniho mista

* HHlo
o | ]
s
N 7
I 6
L ]
5
3 4
% 3
° 2
0 5 10 km 1
C I 0

Zdroj dat: OpenStreetMap, 2025

3.29. DOSTUPNOST DETSKEHO HRISTE
Kategorie: Bydleni
Popis: Rekreacnich moznosti je Sirokd paleta, jednou ze zakladnich jsou vefejné pfFistupna venkovni
détskad hristé. Soucasti této datové sady jsou hristé vybavena zpravidla piskovistém, konikem,
houpackou, herni sestavou, kolotoc¢em, skluzem a;j.

Hodnoceni: Kritérium hodnotime pomoci kombinace poétu téchto zafizeni v bezprostfedni dochazkové
vzddlenosti a casové pési dostupnosti v minutach.

Body Dostupnost détského hristé Interpretace

10 6 a vice hfist do 10 minut nebo VWborna dostupnost
3 a vice hfist do 5 minut y P

4 - 5 hfist do 10 minut nebo ) i
9 2 hiisté do 5 minut Velmi dobra dostupnost

8 3 hristé do 10 minut Dobrda dostupnost

7 2 hfisté do 10 minut Prijatelna dostupnost




6 1 hFisté do 10 minut Priméfena dostupnost
5 1 hristé do 12 minut Stredni dostupnost
4 1 hristé do 15 minut Méné prizniva dostupnost
3 1 hristé do 20 minut Nizka dostupnost
2 1 hFisté do 25 minut Velmi nizka dostupnost
1 1 hFisté do 30 minut Extrémné nizka dostupnost
0 zadné hristé do 30 minut Absence dostupnosti
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Zdroj dat: Vlastni Setreni, 2025
3.30. DOSTUPNOST SPORTOVISTE
Kategorie: Bydleni

Popis: Dalsim dualezitym mistem pro rekreaci jsou outdoor a indoor sportovisté. Do této analyzy byla
zahrnuta vSechna sportovisté typu Skolni hfisté, workouty a fitparky, skateparky, atletické stadiony,
basketbalova hristé, baseballova hfisté, volejbalové hristé, fotbalova hfisté, tenisové kurty, fitcentra,
bazény, skupinové lekce, lezecké stény, aj. V pfipadé, Ze je v Uzemi vice hrist stejného typu v jedné
lokalité, pristoupili jsme k nim jako k pouze jednomu sportovisti.



Hodnoceni: Kritérium hodnotime pomoci kombinace poctu téchto zafizeni v bezprostiedni

dochdazkové vzdalenosti a Casové pesi dostupnosti.

Body Dostupnost verfejného sportovisté Interpretace
10 10 a vice sportovist do 10 minut Vybornda dostupnost
9 8 — 9 sportovist do 10 minut Velmi dobra dostupnost
8 6 — 7 sportovist do 10 minut Dobra dostupnost
7 4 -5 sportovist do 10 minut Prijatelna dostupnost
6 4 - 5 sportovist do 15 minut Pfiméfenda dostupnost
5 2 - 3 sportovisté do 15 minut Stredni dostupnost
4 1 sportovisté do 15 minut Méné pfizniva dostupnost
3 1 sportovisté do 20 minut Nizka dostupnost
2 1 sportovisté do 25 minut Velmi nizkd dostupnost
1 1 sportovisté do 30 minut Extrémné nizka dostupnost
0 bez sportovisté do 30 minut Absence dostupnosti
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Zdroj dat: Vlastni Setreni, 2025




3.31.  SKLONITOST UZEMi
Kategorie: Podnikani a komerce

Popis: Vystavba na svazitém terénu vyzaduje specidlni technickd opatreni, kterda zvysuji naklady a
slozZitost projektu. P¥irealizaci staveb ve svahu je nezbytné respektovat pfirozeny sklon terénu a provést
detailni hydrogeologicky prizkum, kvalitni zaloZeni, Géinny odvod vody a zpevnéni svahd. Nutnost
instalace specidlnich zafizeni, jako jsou precerpavaci stanice u kanalizaci, dale prodrazuje vystavbu a
provoz. Vysoka sklonitost terénu tak vyrazné snizuje vhodnost Uzemi pro podnikatelské a komeréni
vyuziti.

Hodnoceni: Kritérium hodnotime podle priimérného sklonu terénu vyjadieného ve stupnich, pficemz
maximalné negativni vliv pfipisujeme sklonu 10°. Pfi bodovém hodnoceni (na skéale 0-10 bodd) se
vychazi z nasledujiciho principu:

e 10 bodii: optimalni, témér plochy terén (minimalni sklon do °1°)
e 0 bodt: velmi ¢lenity terén s vysokym sklonem (nad 10°)
e Mezihodnoty: Jsou stanoveny nelinearné podle naméreného primérného sklonu terénu.

Body Sklon terénu ve stupnich Interpretace
10 <=1° PIné rovny terén, idedlni pro vystavbu, minimalni naklady.
9 <=1,6° Velmi mirny sklon, snadna vystavba s malymi dpravami.
8 <=24° Mirné svazity terén, drobné Gpravy potrebné, stéle levné.
7 <=29° Mirné svazity, technické dpravy nutné, naklady rostou.
6 <=3,6° Vétsi svazitost, vy$si naklady na stabilizaci.
5 <=42° Vyrazné svazity, naklady na zpevnéni a stabilizaci rostou.
4 <=52° Vysoky sklon, slozité a nakladné technické upravy.
3 <=6,1° Vyznamny sklon, ndkladné a slozité inzenyrské reseni.
2 <=77"° Velmi svazity, vysoké naklady a slozita realizace.
1 <=10° Prili§ svazity, vystavba velmi nakladna a slozita.
0 >10° Terén je neprichodny pro vystavbu, extrémni naklady.
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Zdroj dat: CUZK - DMR 5G, 2025
3.32.  CLENITOST OKOLNiHO TERENU

Kategorie: Bydleni, Podnikani a komerce

Popis: Vysoce Clenity terén, charakterizovany vyraznymi svahy a nerovnostmi, mdze vyrazné ztézovat
pohyb obyvatel a snizovat komfort zZivota. Nerovny terén rovnéz komplikuje pfistup ke sluzbam a
infrastrukturu, coz ma dopad na atraktivitu Uzemi pro bydleni i podnikatelské vyuziti.

Hodnoceni: Clenitost terénu se hodnoti na zékladé priimérného sklonu terénu v okruhu 500 m od
analyzovaného mista. Pfi bodovém hodnoceni (na $kale 0-10 bodi) se vychdzi z ndsledujiciho
principu:

e 10 bodii: optimalni, témér plochy terén (minimalni prdmérny sklon do 3°), ktery zarucuje
snadnou pohyblivost a pfistupnost.

e 0 bodt: velmi ¢lenity terén s vysokym primeérnym sklonem (nad 13°), ktery pfedstavuje
vyznamnou prekazku pro pohyb a snizuje atraktivitu Uzemi.

e Mezihodnoty: Jsou stanoveny nelinearné podle naméreného priimérného sklonu terénu.



Pramérny sklon terénu ve stupnich

Body v okoli 500 m Interpretace
10 < 30 Témér plochy terén, idedlni pro pohyb a pfistupnost, vysoka
- atraktivita pro bydleni a podnikani.

9 < 3,8° Velmi mirné svazity, pfistupnost stdle snadn4, vysoka atraktivita.
8 <470 Mirné svazity, pohyb je stdle relativné snadny, ale terén je trochu
- naro¢néjsi.

7 <5 5o Mirné Clenity terén, pfistup a pohyb jsou o néco sloZitéjsi, ale
- stale pfijatelny.

6 < g 3° Svazity terén, mobilita zaCina byt obtiznéjsi, mlize ovlivnit komfort
- Zivota.

5 <7 po VysS§i svazitost, pfistupnost a pohyb jsou omezené, atraktivita pro
o podnikani a bydleni se snizuje.

4 < g8 20 Terén zacind byt vyrazné ¢lenity, snizuje se pohyblivost,
- naro¢néjsi pistup ke sluzbam.

3 <9 40 Vyrazné svazity terén, pohyb i pfistup jsou omezené, terén ztézuje
- Zivotni komfort.

) < 10 8° Velmi ¢Elenity terén, vyznamné omezeni v mobilité a pfistupu,
- ’ terén ma negativni vliv na atraktivitu.

] < 130 Velmi Clenity terén s vaznymi prekazkami pro pohyb, znacné

snizuje atraktivitu Gzemi.
0 > 13° Extrémné cClenity terén, prakticky neprostupny, vyrazné nevhodny

pro vystavbu a Zivot.
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Zdroj dat: CUZK - DMR 5G, 2025

3.33.

VZDALENOST OBSLUZNE KOMUNIKACE

Kategorie: Bydleni, Podnikani a komerce
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Popis: Pfi planovani a vystavbé stavby bydleni je klicové, aby byla zajisténa pfima dostupnost
zpevnénou pozemni komunikaci. Takova komunikace — minimalné mistni — by méla mit Sitku alespon
2,5 m ajeji konec by mél byt umistén nejvyse 50 m od stavby, coz zaru€uje pohodIny a bezpecny pristup.

Hodnoceni: Kritérium hodnotime jako vzdalenost izemi od mistni komunikace, pfipadné silnice Il. a lll.
tridy, s limitni vzdalenosti 300 m.

e 10 bodi: Pokud se Gzemi nachazi velmi blizko komunikaci (napfiklad do 50 m)
e 0 bodi: Pokud je vzdalenost vétsi nez 300 m.
e Mezihodnoty: Jsou stanoveny linedrné, coZ umoznuje jemné;jsi vyhodnoceni dostupnosti.

Body Vzdalenost obsluzné komunikace Interpretace

10 <30 m Vyborna dostupnost
9 <60 m Velmi dobra dostupnost
8 <90 m Dobra dostupnost




7 <120 m Pfijatelnd dostupnost

6 < 150 m Primérena dostupnost
5 < 180 m Stredni dostupnost

4 <210 m Méné pfizniva dostupnost
3 < 240 m Nizka dostupnost

2 <270 m Velmi nizka dostupnost
1 < 300 m Extrémné nizka dostupnost
0 >300m Absence dostupnosti
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Zdroj dat: OpenStreetMap, 2025
3.34. DOSTUPNOST DALNICE NEBO SILNICE |. TRIDY
Kategorie: Podnikani a komerce
Popis: Efektivni vyuziti tzemi pro podnikani a komeréni Uéely Uzce souvisi s dostupnosti dopravni

infrastruktury. Klicovym faktorem je vyuziti stavajicich dopravnich siti, coz pomaha snizovat naklady na
vystavbu a udrzbu novych propojeni. Pro lokality urcené pro podnikani a komerci je zadsadni, aby mély



snadny pfistup nejen k mistni cestni siti, ale také k kapacitnim nadfazenym komunikacim (dalnice a
silnice I. tfidy). Blizkost téchto klicovych komunikaci umoZnuje rychlé a efektivni pfesuny zbozi, ¢imz
se minimalizuje dopravni zatéz na okolni zastavbé a zvySuje celkova hospodarnost izemi.

Hodnoceni: Kritérium se hodnoti jako ¢asovd dostupnost automobilovou dopravou k nejblizsi
krizovatce nadifazené komunikace, pficemz limitni ¢as dostupnosti je stanoven na 10 minut.

e 10 bodii: dostupnost béhem 1 minuty (optimalni)
e 0 bodt: dostupnost nad 10 minut
e Mezihodnoty: Jsou stanoveny linedrné.

Body Dostupnost autem Interpretace

10 < 1 minuta Vyborna dostupnost
9 < 2 minuty Velmi dobra dostupnost
8 < 3 minuty Dobra dostupnost

/ < 4 minuty Prijatelna dostupnost
6 < 5 minut Primérena dostupnost
5 < B8 minut Stfedni dostupnost

4 < 7 minut Méné pfizniva dostupnost
3 < 8 minut Nizka dostupnost

2 < 9 minut Velmi nizka dostupnost
1 < 10 minut Extrémné nizka dostupnost
0 > 10 minut Absence dostupnosti
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Zdroj dat: Uzemné analytické podklady, 2025

3.35. VZDALENOST ZELEZNICE
Kategorie: Podnikani a komerce
Popis: Napojeni ploch pro podnikéni a komeréni ¢innost na Zelezni¢ni sit prostfednictvim vlecky
umoznuje efektivnéjsi pfepravu zbozi a surovin, ¢imz dochazi k odklonéni nakladni dopravy ze silnic na
Zeleznici. To pfispiva ke snizeni dopravniho zatizeni, emisi a hlukové zatéze v okoli.

Hodnoceni: Kritérium hodnotime podle vzdalenosti Uzemi od Zeleznice s limitni vzdalenosti 500 m:

e 10 bodl = do 50 m od Zeleznice,
e 0bodu = nad 500 m,
e Mezihodnoty: Jsou interpolovany linearné.

Body Vzdalenost Zeleznice Interpretace

10 do 50 m Vyborna dostupnost

9 do 100 m Velmi dobra dostupnost




8 do 150 m Dobra dostupnost

7 do 200 m Pfijatelna dostupnost

6 do 250 m Pfiméfend dostupnost

5 do300m Stfedni dostupnost

4 do350m Méné pfizniva dostupnost
3 do 400 m Nizka dostupnost

2 do 450 m Velmi nizké dostupnost

1 do 500 m Extrémné nizkda dostupnost
0 nad 500 m Absence dostupnosti
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Zdroj dat: Uzemné analytické podklady, 2023



3.36. DOSTUPNOST MEZINARODNIHO LETISTE
Kategorie: Podnikani a komerce

Popis: Dostupnost mezindrodniho letisté je klicovym faktorem pro podnikatelské a komercni aktivity,
zejména pro firmy s obchodnimi vazbami do zahraniéi, logistické spole¢nosti a sektor cestovniho
ruchu. Snadny a rychly pfistup k letisti zvySuje atraktivitu lokality pro podnikani, usnadnuje mobilitu
zaméstnancl i obchodnich partnerl a podporuje ekonomicky rozvoj regionu. Toto kritérium hodnoti
dostupnost letisté vyhradné prostfednictvim individudlni automobilové dopravy.

Hodnoceni: Vypocita se Casova dostupnost nejblizsiho mezinarodniho letisté automobilem. Kazdy bod
Gzemi obdrzi hodnoceni v rozmezi 0-10 bod{ na zékladé doby jizdy:

e 10 bodii: Velmi dobra dostupnost (kratka doba jizdy),
e 0 bodi: Velmi Spatnd dostupnost (dlouhd doba jizdy).
e Mezihodnoty: Jsou interpolovany linedrné.

Body Dostupnost autem Interpretace

10 < 3 minuty Vyborna dostupnost

9 < 8 minut Velmi dobra dostupnost
8 < 9 minut Dobra dostupnost

7 < 12 minut Prijatelna dostupnost
6 < 15 minut Pfimérend dostupnost
5 < 18 minut Stfedni dostupnost

4 < 21 minut Méné pfizniva dostupnost
3 < 24 minut Nizka dostupnost

2 < 27 minut Velmi nizkd dostupnost
1 < 30 minut Extrémné nizka dostupnost
0 > 30 minut Absence dostupnosti
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Zdroj dat: Vlastni Setreni, 2025
3.37. VZDALENOST VODOVODU
Kategorie: Bydleni, Podnikani a komerce

Popis: Dostupnost vodovodni infrastruktury je klicovym faktorem pro rozvoj Uzemi, at uz pro bydleni,
podnikani nebo komeréni vyuziti.

Je nutno zohlednit, aby vodovod mél pro danou stavbu dostatecny vystupni tlak a kapacitu. V reSeném
Gzemi jsou celkem 3 tlakové pasma. Uzemni plan navrhuije jejich vzajemné propojeni. PfevySeni mezi
vodojemem a odbérnym mistem musi byt v rozmezi 15 — 60 m. Pokud je vétsi, musi se tam vlozit
preruSovaci komora, kterd ten vysoky tlak zmensi. Tim vznikne dalsi tlakové pasmo a s tim spojené
dalsi naklady. Tlakové poméry v siti vSak pomijime, protoze vyrazny vliv ma kromé vzdalenosti od
vodojemu a vysky i stav (odpor) stavajicich vedeni, ktery neni mozno presné kalkulovat.

Hodnoceni: Kazdy bod Gzemi ziskd skore v rozmezi 0-10 bod(l na zdkladé vzdalenosti od hlavniho
vodovodniho fadu:

e 10 bodi: Vzdalenost do 50 m.
e 0 bodu: Vzdalenost nad 500.
e Mezihodnoty: Jsou interpolovany linearné.



Body

Vzdalenost hlavniho vodovodniho

fadu Interpretace
10 <50 m Vybornd dostupnost
9 < 100 m Velmi dobra dostupnost
8 < 150 m Dobra dostupnost
7 < 200 m Pfijatelna dostupnost
6 < 250 m Pfiméfend dostupnost
5 < 300 m Stfedni dostupnost
4 < 350 m Méné prizniva dostupnost
3 < 400 m Nizka dostupnost
2 < 450 m Velmi nizka dostupnost
1 < 500 m Extrémné nizka dostupnost
0 >500 m Absence dostupnosti




0

\/-'\
N 5\‘

N

We

\V ‘( Moravske|Kninice
3

D

_ Lesni HIUboké l

— 7~
B\ Veverska Bxy,'s?

Rozdrojovice!

—— Vodovod

1 Vzdalenost vodovodu
zZastavkal | J
B - o
N B s

o . -
\ \‘k}amchv]k B s

Zbysov,
\Ai‘ |

5 10 km

Zdroj dat: Uzemné analytické podklady, 2025

3.38. VzZDALENOST PLYNOVODU

Kategorie: Bydleni, Podnikani a komerce

Popis: Plynova pfipojka zajiStuje trvalé propojeni mezi distribucni siti a odbérnym mistem. Zacina
napojenim na hlavni distribu¢ni potrubi a konc¢i u hlavniho uzavéru plynu. Dostupnost plynovodu je
dulezitym faktorem pro rozvoj Gzemi, zejména v oblasti bydleni, podnikani a primyslu, nebot ovliviuje
provozni naklady a energetickou sobéstacnost.

Hodnoceni: Kazdy bod Gzemi ziska skére v rozmezi 0-10 bodl na zakladé vzdalenosti od plynovodu:

e 10 bodi: Vzdalenost do 50 m.
e 0 bodu: Vzdalenost nad 500.
e Mezihodnoty: Jsou interpolovany linedrné.

Body Vzdalenost plynovodu Interpretace
10 <50m Vyborna dostupnost
9 < 100 m Velmi dobra dostupnost




8 < 150 m Dobra dostupnost

7 < 200 m Prijatelna dostupnost

6 < 250 m Pfimérend dostupnost
5 < 300 m Stfedni dostupnost

4 < 350 m Méné pfiznivd dostupnost
3 < 400 m Nizka dostupnost

2 < 450 m Velmi nizk4 dostupnost
1 < 500 m Extrémné nizka dostupnost
0 > 500 m Absence dostupnosti
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Zdroj dat: Uzemné analytické podklady, 2025
3.39. VzZDALENOST KANALIZACE

Kategorie: Bydleni, Podnikani a komerce



Popis: Hodnoti se dostupnost splaskové a jednotné kanalizace, ktera je kliCova pro rozvoj dzemi.
Uzemni plan po&ita s tim, Ze destové voda nebude odvadéna do splaskové kanalizace, ale bude fesena
vsakem.

Hodnoceni: Kritérium hodnotime podle vzddalenosti uzemi od splaskové nebo jednotné kanalizace s
limitni vzdalenosti 500 m.

Kazdy bod tzemi ziska skore 0-10 bodu:

e 10 bodii: Vzdalenost do 50 m.
e 0 bodu: Vzdalenost nad 500.
e Mezihodnoty: Jsou interpolovany linedrné.

Body VZd.é e s plaékgvé Interpretace
nebo jednotné kanalizace

10 <50 m Vyborna dostupnost

9 < 100 m Velmi dobra dostupnost
8 < 150 m Dobra dostupnost

7 < 200 m Prijatelna dostupnost
6 < 250 m Pfimérend dostupnost
5 < 300 m Stfedni dostupnost

4 < 350 m Méné pfizniva dostupnost
3 < 400 m Nizka dostupnost

2 < 450 m Velmi nizka dostupnost
1 < 500 m Extrémné nizka dostupnost
0 >500 m Absence dostupnosti
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Zdroj dat: Uzemné analytické podklady, 2025
3.40. VZDALENOST ELEKTRA

Kategorie: Bydleni, Podnikani a komerce

Jednotna nebo splaskova kanalizace
Vzdalenost kanalizace
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Popis: Zavedeni elektrické energie pro plochy bydleni se realizuje pomoci elektrické pfipojky nizkého
napéti, ktera propojuje trafostanici vysokého napéti s pripojkovou skfini. U energeticky naro¢néjsich
staveb a rozsahlejsich obytnych zén je ¢asto nutné vybudovani vlastni trafostanice a pfipojky vysokého

napéti.

Hodnoceni: Kritérium hodnotime podle vzdusné vzdalenosti Gzemi od zdrojl elektrické energie:

e Trafostanice: limitni vzdalenost 300 m (nad tuto vzdalenost obvykle vznika potfeba nové

trafostanice).

e Elektrické vedeni vysokého napéti: limitni vzdalenost 500 m (nutné pro napojeni nové

trafostanice).
Kazdy bod tGzemi ziska skore 0-10 bodu:

10 bodu: Vzdalenost trafostanice do 50 m.

0 bodti: Vzdalenost nad 300 m od trafostanice a zaroven nad 500 m od vedeni vysokého

napéti.

e Mezihodnoty: Mezi 50 m a 300 m (resp. 100 az 500 m) je interpolovana linearné.



Body Vzdalenost trafostanic:ve a vedeni Interpretace
vysokého napéti

10 TS <50 m Vyborné dostupnost

9 TS < 100 m Velmi dobra dostupnost
8 TS = 150 m Dobra dostupnost

7 TS < 200 m Prijatelna dostupnost
6 TS = 250 m Pfimérend dostupnost
5 TS < 300 m nebo VN < 100 m Stfedni dostupnost

4 VN < 200 m Méné pfizniva dostupnost
3 VN = 300 m Nizka dostupnost

2 VN < 400 m Velmi nizka dostupnost
1 VN = 500 m Extrémné nizka dostupnost
0 VN > 500 m Absence dostupnosti




e Trafostanice

Elektrické vedeni
Vzdalenost elektra
Il 0

B o

Il s

I

Il 5

I 5

B 4
| | 3

2
0 5 10 km T
L 0

Zdroj dat: Uzemné analytické podklady, 2025



4. RASTRUZEMNIHO POTENCIALU

Uzemni potencial vyjadiuje celkovou schopnost ur&itého Gzemi podporovat specifické funkce &i aktivity
na zakladé multikriteriadlniho hodnoceni. Jde o komplexni ukazatel, ktery kombinuje riizna kritéria, jako
je dostupnost, infrastruktura, kvalita prostfedi a ekonomické moznosti, a umoznuje identifikovat
vhodnost daného Gzemi pro konkrétni vyuziti — at uz pro bydleni nebo podnikani a komerci.

Pro znazornéni vysledného hodnoceni uzemniho potencidlu pro bydleni je vyuzivana divergentni
barevna skala, kterd umozZnuje snadné rozpoznani oblasti s vysokym a nizkym potencidlem. Tento
pfistup podporuje efektivni rozhodovani pfi planovani rozvoje bydleni.

4.1. l.’JZEMNI' POTENCIAL PRO BYDLENI
Kategorie: Bydleni

Popis: Uzemni potencial pro bydleni pfedstavuje souhrnné hodnoceni vhodnosti izemi pro rezidenéni
vyuziti. Jde o hlavni vystup multikriterialni analyzy, ktery kombinuje vysledky jednotlivych kritérii
ovliviujicich kvalitu bydleni, jako jsou dostupnost sluzeb, kvalita prostredi, dopravni dostupnost Ci
nabidka pracovnich prilezitosti. Vysledna hodnota reflektuje celkovou atraktivitu lokality a pomaha
identifikovat optimalni oblasti pro rozvoj bydleni.

Hodnoceni: Vypocet Uzemniho potenciadlu je zaloZzen na vadZzeném souctu bodovych hodnoceni
jednotlivych kritérii. Kazdé kritérium prispiva k celkovému hodnoceni dle svého vyznamu, pficemz
celkové skodre se pohybuje v rozmezi 0-10 bodii:

e 10 bodi: Teoretické maximum, kdy jsou naplnéna vSechny kritéria na svych maximech
bodového hodnoceni.

e 0 bodt: Teoretické minimum, kde neni napInéno zZadné kritérium, resp. vSechna kritéria maji
nulovou bodovou hodnotu.

e Mezihodnoty: Odviji se na zakladé multikriteridlni analyzy, hodnota je zavisla na nastaveni
kritérii, vysledného bodové ohodnoceni mista a také na zakladé vazeni.

Body Uzemni potencial Interpretace

Lokalita splfuje vSechny klicové pozadavky. Nabizi vybornou
dopravni dostupnost, Sirokou nabidku sluzeb, vysokou kvalitu
zivotniho prostredi a dostatek pracovnich prilezitosti. Idealni pro
bydleni s vysokou atraktivitou a stabilni hodnotou nemovitosti.

9-10 Vyborny potencial

Lokalita je nadprimérna ve vétsiné aspektd. Poskytuje dobré spojeni
s centrem, dostatek sluzeb a pfiznivé prostredi. M(ze se vyskytnout
mirnd absence nékterého faktoru (napf. mensi podil zelené nebo o
néco nizs$i dostupnost nékterych sluzeb).

8-9 Velmi vysoky potencial

Lokalita nabizi dobré podminky pro bydleni, ackoli v nékterych
ohledech neni optimalni (napf. horsi dostupnost nékterych
dopravnich médd nebo nizsi variabilita pracovnich pfilezitosti).
Presto se jednd o nadpriimérné vhodné misto pro reziden¢ni vyuziti.

7-8 Vysoky potencial

Oblast nabizi vétsinu dulezitych faktord, ale nékteré mohou byt
6-7 Mirné nadprdmérny potencidl omezené (napf. slabsi dopravni spojeni, mensi dostupnost sluzeb).
Pfesto jde o dobrou volbu pro bydleni.

Lokalita poskytuje vyvazené podminky, ale bez vyraznych vyhod. M4
5-6 Pramérny potencial stabilni dostupnost zékladnich sluzeb a dopravy, av§ak s moznymi
omezenimi v kvalité prostredi ¢i rozsahu pracovnich pfilezZitosti.




Lokalita ma omezenou dostupnost nékterych kli¢ovych faktord.

MizZe se jednat o slabsi napojeni na vefejnou dopravu, chybéjici

sluzby nebo nizsi droven zelené. Vhodné pro bydleni s urcitymi
kompromisy.

Bydleni v této oblasti je mozné, ale s vyznamnymi nevyhodami, jako
je Spatna dostupnost sluzeb, nizkd Groven vefejné dopravy nebo
nepfiznivé Zivotni prostiedi. Nemovitosti zde mohou mit nizsi
hodnotu a atraktivitu.

Vyrazné omezeni klicovych aspektl bydleni. Lokalita miize trpét
§patnym spojenim, nedostatkem sluzeb ¢i neatraktivnim okolim.
Doporuéuje se zvazit alternativni lokality.

Lokalita je velmi nevhodna pro bydleni. Vyznamné problémy v
dostupnosti, infrastruktufe nebo kvalité prostfedi. Omezené
moznosti pracovniho trhu, slaba obcanska vybavenost.

4-5 Mirné podpriimérny potencidl
3-4 Nizky potencidl
2-3 Velmi nizky potencial
1-2 Minimalni potencial
Neobyvatelna nebo nevhodna
0-1 .
lokalita

Uzemi neni uréeno pro bydleni nebo nespliiuje zadné klicové
poZadavky. Mize jit o prlimyslové zény, dopravni koridory ¢i jinak
neatraktivni oblasti.
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Zdroj dat: Vlastni Setfeni, 2025
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4.2. UzEMNi POTENCIAL PRO PODNIKANI A KOMERCI

Kategorie: Podnikani a komerce




Popis:

Uzemni potencial pro podnikani a komerci predstavuje souhrnné hodnoceni vhodnosti Uzemi pro
umisténi a rozvoj podnik{ s vysokym poctem zaméstnanci. Jde o hlavni vystup multikriterialni analyzy,
ktery kombinuje vysledky jednotlivych kritérii ovliviujicich provoz, logistiku nebo napfiklad pfistup k
pracovni sile.Vysledna hodnota reflektuje celkovou atraktivitu lokality a pomaha identifikovat optimalni
oblasti pro rozvoj podnikani a komerce.

Hodnoceni: Vypocet Uzemniho potenciadlu je zalozen na vazeném souctu bodovych hodnoceni
jednotlivych kritérii. Kazdé kritérium prispiva k celkovému hodnoceni dle svého vyznamu, pficemz

celkové skére se pohybuje v rozmezi 0-10 bodu:

e 10 bodii: Teoretické maximum, kdy jsou naplnéna vSechny kritéria na svych maximech
bodového hodnoceni.

e 0 bodu: Teoretické minimum, kde neni napInéno zadné kritérium, resp. vSechna kritéria maji
nulovou bodovou hodnotu.

e Mezihodnoty: Odviji se na zakladé multikriterialni analyzy, hodnota je zavisla na nastaveni
kritérii, vysledného bodové ohodnoceni mista a také na zakladé vazeni.

Body Uzemni potencial Interpretace
Lokalita splfuje vSechna kritéria na vysoké drovni: vyborna
9-10 Vyborny potencial dopravni i technicka dostupnost, stabilni vlastnictvi, dobry pristup k
pracovni sile a blizkost dal$ich vyznamnych podnika.
Vhodna lokalita s minimalnimi omezenimi, mGze chybét jen jedno
8-9 Velmi vysoky potencial klicové kritérium (napf. vzdalenéjsi Zeleznice nebo nizsi cetnost
spojl verejné dopravy).
Lokalita je konkurenceschopna, ale s urcitymi nedostatky (napf.
7-8 Vysoky potencidl mirné omezena technicka infrastruktura, horsi dostupnost pracovni
sily).
Lokalita m{ze byt atraktivni, ale nékteré faktory mohou omezovat
6-7 Mirné nadprimérny potencial efektivni vyuziti (napf. vy$Si sklonitost, del$i vzdalenost od obsluzné
komunikace).
Z&kladni podminky pro podnikani jsou spinény, ale lokalita postrada
5-6 Prlimérny potencial nékteré vyhody (napf. neefektivni napojeni na dalni¢ni sit nebo nizka
hustota vyznamnych podnikU v okoli).
L o ., L Misto je vyuzitelné, ale pro velké podniky neoptimalni (napf.
4-5 M d t I g
e podprumerny potencia problémové vlastnické vztahy, chybéjici infrastruktura).
Vyrazné nevyhody, lokalita neni preferovana pro velké podniky kv(li
3-4 Nizky potencial nedostatku zaméstnanct v dostupnosti nebo vzdalenosti od
klicovych dopravnich uzld.
2.3 Velmi nizky potencial Lokalita neni vhodna pro ve.Ikél podniky,’chybl' zékladni infrastruktura
nebo efektivni dopravni dostupnost.
S L Pouze omezené moznosti vyuziti, zdsadni nedostatky v dostupnosti
1-2 Minimalni potencial - LU
nebo terénnich podminkach.
0-1 Nevhodni lokalita Lokalita nlevyholvu1e pozadavkdm pro velkg podniky, extrémné
nevyhodna dostupnost a nedostatek infrastruktury.
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Zdroj dat: Vlastni Setfeni, 2025



5. OMEZENI VE VYUZITi UZEMI

Omezeni ve vyuziti Uzemi predstavuji faktory, které limituji moznosti vyuziti konkrétnich lokalit pro
rozvoj, a to bud pro Ucely bydleni, nebo podnikani. Typicky se jednd o limity vychazejici z platné
legislativy, technickych norem ¢i Gzemné planovacich dokumentaci. Tyto limity urcuji Gcel, zptsob
vyuziti, prostorové usporadani a podminky realizace zadmérl v UGzemi. Soucasné vymezuji
neprekrocitelné hranice Ci rozpéti pro mozné vyuziti a organizaci Uzemi.

Jednotlivda omezeni nejsou pfimo zahrnuta do vypoctu hodnot tizemniho potencialu, protoze jejich
posouzeni je do znacné miry subjektivni a obtizné kvantifikovatelné. Slouzi vSak jako doplrujici
informace, které mohou vyznamné ovlivnit rozhodovani o vyuzitelnosti jednotlivych lokalit pro rozvo;j.

Identifikace omezeni ve vyuZiti Uzemi je realizovdna na urovni jednotlivych lokalit pro rozvoj a je
soucasti vystupni databaze i mapové aplikace. Prehled identifikovanych druhl omezeni v pilotnim
uzemi, v¢etné jejich vyskytu v lokalitach pro rozvoj bydleni a podnikani, je uveden v nasledujici tabulce.

. |Zastoupeni v |Zastoupeni v
, Zastoupeni v oy o
Mira . L lokalitach lokalitach
, Druh omezeni pilotnim . .
omezeni lizemi pro rozvoj pro rozvoj
bydleni podnikani
Aktivni zéna zaplavového uzemi 1.2 % 0,1 % 0,5%
Bezpecnos,tn’l .pasmo objektu na 0.1% 02 % 0.1%
plynovodni siti
Bezpecnostni pasmo plynovodu 29 % 0,5 % 3,6 %
Dobyvaci prostor 0,2 % 0,0 % 0,0 %
Chrénéné loziskové tzemi 1,2 % 0,1 % 0,0 %
Kulturni pamatka 0,1 % 0,0 % 0,0 %
Les 41,4 % 0,1 % 0,1%
Limity - Lokalita vyskytu zvlasté chranénych druhd 0,0 % 0,0 % 0,0 %
vyznamné
Lokalni biocentrum 22 % 0,1 % 0,0 %
Lokalni biokoridor 0,2 % 0,1 % 0,0 %
Nadregionalni biocentrum 1,2 % 0,0 % 0,0 %
NATURA 2 - Ky vy 3
Q 000 - evropsky vyznamna 0.1% 0,0 % 0.0 %
lokalita
Ochranné pasmo elektrického vedeni 4.4 % 3,6 % 7,6 %
Ochranng pasmo hibitova nebo 0.4 % 14% 14%
krematoria
Ochranné pasmo lesa 13,4 % 50 % 3,0%




Ochranné pasmo objektu na elektrické siti 0,1 % 0,1 % 0,1 %
soll:hranné pasmo objektu na plynovodni 0.1% 0.2 % 0.5 %
Ochranné pasmo objektu na ropovodu 0,1 % 0,0 % 04 %
Ochranné pasmo plynovodu 0,2 % 0,1 % 0,1 %
Ochranné pasmo pfirodni pamatky 0,2 % 0,0 % 0,0 %
Ochranné pasmo pfirodni rezervace 0,1 % 0,0 % 0,0 %
Ochranné pasmo ropovodu 34 % 0,3 % 41 %
Pasmo hygienické ochrany 1. stupné 0,1 % 0,0 % 0,0 %
Pasmo hygienické ochrany 2. stupné 10,0 % 7,5 % 8,6 %
Prirodni pamatka 0,2 % 0,0 % 0,0 %
Prirodni rezervace 0,1 % 0,0 % 0,0 %
Regionalni biocentrum 2,0 % 0,1 % 0,0 %
Regionalni biokoridor 4,7 % 1.2 % 0,5%
Sesuv - aktivni 0,1 % 0,0 % 0,0 %
Sesuv - pasivni 0,4 % 0,3 % 0,0 %
Vodni plocha 0,1 % 0,1 % 0,0 %
Zaplavové uzemi Q1oo 1,9 % 1,7 % 1,0 %
Zéaplavové tzemi Qa0 0,7 % 0,7 % 0,1 %
Zaplavové izemi Qs 0,4 % 0,1 % 0,0 %
1. tfida ochrany pudy 14,8 % 252 % 42,4 %
2. tfida ochrany pldy 18,7 % 32,7 % 309 %
Limity - Ochranné pasmo dalnice 1,4 % 0,1 % 1,3 %
stfedné
omezujici Ochranné pasmo silnice 1. tfidy 1,0 % 0,1 % 4,6 %
Ochranné pasmo silnice 2. tfidy 0,8 % 0,6 % 0,3%
Ochranné pasmo zeleznice 1,1 % 0,4 % 0,6 %
Limity - 3. tfida ochrany pldy 9,2 % 15,6 % 12,8 %




nevyznamneé |Ochranné pasmo narodni kulturni pamatky 0,1 % 0,0 % 0,0 %
Poddolované uzemi 54 % 10,4 % 3,6 %
4. tfida ochrany pldy 6,2 % 11,1 % 56 %
5. tfida ochrany pldy 9,0 % 151 % 7.5 %
Limity - .. |Archeologické nalezisté - I. kategorie 2,5% 4,8 % 7,6 %
neomezujici
Archeologické nalezisté - Il. kategorie 1,6 % 4,3 % 0,4 %
Archeologické nalezisté - IV. kategorie 0,1 % 0,0 % 0,0 %




6. POTENCIAL STAVU A ROZVOJE

6.1. POTENCIAL STAVU

Jako plochy, pro které se hodnotil potencial stavu pro bydleni byly pouZity zastavéné plochy s
prevaZzujici funkci bydleni. Plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti v datech Gzemné analytickych
podkladll chybi, a tak byla vrstva odvozena odectenim préimyslovych, vyrobnich ploch, ploch zelené a
bez rozsahlejsi dopravni infrastruktury (Zeleznice, parkovi$té, hlavni komunikace).

Pro ucely srovnani mezi jednotlivymi obcemi byly stavové plochy agregovany do jednoho ukazatele,
vypocteného jako vazeny primér izemniho potencidlu jednotlivych dil¢ich ploch, pficemz vahu tvorila

jejich vyméra.
Kufim
Lesni Hluboké
Veverska Bityska
Javirek
. Domasov
. Jinalovice
Rozdrojovice
Zbraslav
ostrovacice
\Vysoké Popovice “Zastavk: Bydleni - Potencial obce - stav
. J Rosice 4
<5,0
Babice u Ros -
P s0-55
B 56-60
I ~60
Zbysov . Tetéice
0 5 10 km

[ ]
Jako plochy, pro které se hodnotil potencial stavu pro podnikani byly jako stavové plochy vybrany
vSechny plochy v okoli 100 m, kde se nachazi firma s vice nez 50 zaméstnanci.
V pripadé podnikani byla ¢ast obci z hodnoceni vyfazena, protoze se zde nenachazi zadna firma s vice
nez 50 zaméstnanci. Pro Ucely srovnani mezi jednotlivymi obcemi byly stavové plochy agregovany do
jednoho ukazatele, vypocteného jako vazeny primér Gzemniho potenciélu jednotlivych dil¢ich ploch,
pricemz vahu tvorila jejich vymeéra.
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6.2. POTENCIAL ROZVOJE

Jako plochy, pro které se hodnotil potencial rozvoje pro bydleni byly vyuZity tzv. lokality pro rozvoj.
Mezi tyto plochy patfi rozvojové plochy a rezervy - vSechny plochy urc¢ené pfislusnymi zemnimi plany
jako plochy s navrhovanou funkci bydleni. Tyto plochy z izemnich pland byly doplnény o brownfieldy.
Za Ucelem srovnani jednotlivych obci byly lokality pro rozvoj agregovany do jednoho ¢isla, které vzniklo
vazenym prlimérem potencialu dil¢ich ploch, pficemz vahu predstavovala vyméra plochy.
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Jako plochy, pro které se hodnotil potencial rozvoje pro podnikani byly také lokality pro rozvoj. Patfi
zde rozvojové plochy pro vyrobu a podnikani, véetné brownfieldi. Nékteré obce tyto plochy nemély
vymezeny, proto nemohl byt proveden pfepocet na obce.
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6.3. POTENCIAL ROZVOJE - SHLUKOVA ANALYZA

Déle byla zpracovana shlukova analyza (Getis-Ord Gi, Fixed Distance Band 2 km) na Grovni jednotlivych
ploch, kterd zobrazuje plochy s vyznamnym shlukem vysokych resp. nizkych hodnot potencialu. V
pfipadé rozsiteni pilotaze na vétsi izemi je mozné tyto shluky hodnotit také na trovni obci (v pfipadé
mésta Brna na Urovni méstskych ¢asti). V pfipadé bydleni se nejvice ploch s vysokym shlukem vysokych
hodnot nachazi v obcich Ostrovacice, Rosice, JinaCovice a ¢asteCné také Rozdrojovice, Moravské
Kninice, Lelekovice a Kufim. Vyznamné shluky nizkych hodnot potencialu jsou v obcich Domasov a
Ricky.
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Analyza prostorovych vzorcl potencidlu rozvoje pro bydleni identifikovala oblasti statisticky
vyznamného shluku vysokych a nizkych hodnot.
Hot spoty (99% hladina spolehlivosti) predstavuji lokality s vyrazné vy$sim potencidlem rozvoje, kde se
soustredi pfiznivé podminky. Tyto oblasti |ze povazovat za prioritni pro planovani rozvoje a investice.
Jedna se o tyto lokality:

e H1 - Moravské Kninice, Kufim, Jina¢ovice, Rozdrojovice - sever

e H2 - Rosice, Ostrovadice, Ri¢any
Cold spoty (99% hladina spolehlivosti) naopak oznacuji izemi s nizkym potencialem rozvoje. Ve vztahu
k rozvojovym zdmérdm je vhodné tato Uzemi vnimat jako méné perspektivni, pfipadné vyzadujici
specifické intervence ke zvySeni atraktivity. Jedna se o tyto lokality:

e C1 - Domasov, Rudka, Ricky, Litostrov, Lesni Hluboké, Pfibyslavice - vychod
C2 - Zbysov - sever, Kratochvilka

e C3 - Chudgcice, Veverska Bityska - severovychod

e C4 - Hvozdec, Veverska Bityska - jihovychod

e CS5 - Kufim - severovychod
Pouziti fixniho pasma 2 km umoznilo zachytit lokdalni prostorové souvislosti v méfitku odpovidajicimu
urbaniza¢nim procesiim v hodnoceném Gzemi.
Vysledky analyzy jsou statisticky robustni a s vysokou pravdépodobnosti reflektuji redlné prostorové
vzorce, nikoliv néahodné odchylky.

V pfipadé podnikani je pocet ploch velmi nizky, hodnoceni shlukl nebylo vypovidajici.



6.4. POROVNANIi POTENCIALU STAVU A ROZVOJE

Statistické hodnoceni bylo dale doplnéno o mapové vystupy zobrazujici metodou bivariantnich map
porovnani dvou ukazateld. Diky tomu je mozné soucasné sledovat dva jevy, tedy napf. obce s vysokym
potencidlem stavu a soucasné nizkym potencialem rozvoje. Toto hodnoceni bylo zpracovano pouze
pro kategorii bydleni, kde je hodnota spocitana pro vSechny obce. V pfipadé podnikani srovnani nema
smysl s ohledem na velky pocet chybéjicich stavovych i rozvojovych lokalit. V pfipadé vétsiho poctu
obci (celd BMO) jiz o tomto srovnani Ize uvaZovat. Vysoky potencial stavu i rozvoje se nachazi v celkem
péti obcich (Ri¢any, Rosice, Moravské Kninice, Ceskd a JinaGovice). Vysoky potencial stavu a souéasné
nizky potencial rozvoje je v obci ZbySov. Opacna situace, tedy nizky potencidl stavu a vysoky potencial
rozvoje je v obci Ostrovacice. Je nutné poznamenat, Ze v pfipadé hodnoceni za celou BMO mize byt
toto hodnoceni odlisné, protoZe na vétsim uzemi mize byt vétsi rozptyl hodnot a tudiz i zafazeni do
kategorie nizky ¢i vysoky potencial mdze byt odlisné.
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7. STATISTICKE HODNOCENI

Statisticky vyznamné korelace pfinaseji cenné poznatky pro planovani a rozvoj obci. Identifikace
klicovych faktorG ovliviujicich stav a potencial rozvoje obce umoznuije Iépe predikovat kvalitu Zivota a
vhodnost Gzemi pro budouci expanzi. Nékteré proménné Ize interpretovat jako indikatory zlepSeného

¢i zhorseného stavu obce.

Agregované hodnoty (potencial stavu a potencial rozvoje za obce) byly statisticky hodnoceny pomoci
korelacni analyzy, ktera byla doplnéna o hodnoceni statistické vyznamnosti pomoci tzv. hodnoty p-
value. Nizké hodnoty p-value (nizsi nez 0,05) ukazuji, Ze jde o statisticky vyznamnou korelaci (vztah).
Prehled hodnot potencialu stavu i rozvoje za obé hodnocené kategorie je dostupny spole¢né se vSemi

dal$imi hodnocenymi statistickymi daty v pfiloze €. 1.

Zavérem je dulezité zdlraznit, Ze analyzovany vzorek Citajici 29 obci je relativné maly pro formulaci
obecnych zavérd. Potvrzeni uvedenych hypotéz by vyZadovalo analyzu vyznamné rozsahlejsiho
datového souboru (pro zobecnéni na narodni Uroven a vytvareni predikénich modeld doporuc¢ujeme

délat zavéry na celé BMO).

7.1.  STATISTICKE HODNOCENi UZEMNiHO POTENCIALU PRO BYDLENi

korelace (spearman) p-value
potencial potencial potencial potencial

stavu rozvoje stavu rozvoje
Pocet obyvatel 0,77 0,58 < 0,01 < 0,01
Hustota zalidnéni zastavéného Uzemi 0,71 0,40 < 0,01 < 0,01
Vyméra zastavéného uzemi 0,64 0,55 < 0,01 < 0,01
Potencial rozvoje 0,64 - < 0,01 -
Potencial stavu - 0,64 - < 0,01
Primérna cena bytt prodej (za 10 let) 0,53 0,65 < 0,01 < 0,01
Primérna cena bytl prondjem (za 10 let) 0,53 0,51 < 0,01 < 0,01
Vyméra rozvojovych ploch 0,47 0,41 < 0,01 0,03
5:(?;;;(;:) s ukoncenym vysokoskolskym 0,42 0,58 0,02 <001
Podil denni pracovni dojizdky 0,36 0,39 0,06 0,04
Podil nezaméstnanych osob 0,31 -0,03 0,1 0,88
Hrubd mira salda dojizdky za praci 0,29 0,18 0,13 0,34
Podil osob v exekuci 0,24 0,11 0,21 0,56
Mira podnikatelské aktivity 0,07 0,29 0,71 0,13
Index stari 0,07 0,07 0,72 0,73




Hrubd mira migracniho salda (za 5 let) 0,01 0,17 0,96 0,39
Trend vyvoje poCtu obyvatel (za 5 let) -0,18 -0,01 0,35 0,97
Podil denni pracovni vyjizd'ky -0,22 -0,04 0,25 0,83
Intenzita bytové vystavby (za 5 let) -0,26 0,00 0,16 0,99
Planovana mira rastu [%] -0,26 -0,16 0,17 0,42
Podil neobydlenych byt( -0,38 -0,29 0,04 0,13

Pozn.: Tu¢né hodnoty ukazuji statisticky vyznamné, sedé hodnoty nevyznamné hodnoty korelace. Odstiny
bunék (zelend, Zlutd, oranZova) ukazuji miru korelace, kterd je rovnéz vyjadrena ¢islem.

Statisticky vyznamné korelace

1. Pocet obyvatel:

o Nejsilnéjsi pozitivni korelace s potencialem stavu (p = 0,77) a rozvoje (p = 0,58).

o Interpretace: VySsi pocCet obyvatel je spojen s vySSim potencidlem stavu a rozvoje,
coz naznacuje, Ze pocetnéjsi obce maji vyssi potencial pro bydleni.

2. Hustota zalidnéni zastavéného tzemi:

o Silna pozitivni korelace s potencidlem stavu (p = 0,71) a stfedné silna pozitivni
korelace s potencialem rozvoje (p = 0,40).

o Interpretace: Vy$si hustota zalidnéni zastavéného Uzemi je spojend s vysSim
potencidlem stavu a rozvoje, coz naznacuje, Ze obce s vyssi hustotou zalidnéni maji
lepsi dostupnost infrastruktury a sluzby.

3. Primeérna cena rodinnych domu prodej (za 10 let):

o Stredné silna pozitivni korelace s potencidlem stavu (p = 0,53) a silna pozitivni
korelace s potencialem rozvoje (p = 0,65).

o Interpretace: Vy$si primérna cena rodinnych dom pfi prodeji je spojena s vyssim
potencialem stavu a rozvoje, coz naznacuje, ze obce s vy§Simi cenami nemovitosti
jsou atraktivnéjsi pro bydleni a rozvoj.

4. Pramérna cena rodinnych domt pronajem (za 10 let):

o Stredné silna pozitivni korelace s potencialem stavu (p = 0,53) a rozvoje (p = 0,51).

o Interpretace: Vy$si primérna cena rodinnych dom pfi prondjmu je spojend s vyssim
potencidlem stavu a rozvoje, coz naznacuje, Ze obce s vysSimi cenami pronajmu jsou
atraktivnéjsi pro bydleni a rozvoj.

5. Podil osob s ukonéenym vysokoskolskym vzdélanim:

o Stfedné silna pozitivni korelace s potencialem stavu (p = 0,42) a silna pozitivni
korelace s potencidlem rozvoje (p = 0,58).

o Interpretace: Vyssi podil osob s vysokoskolskym vzdélanim je spojen s vy$Sim
potencidlem stavu a zejména rozvoje, coz naznacuje, ze vzdélanéjsi populaci lakaji
obce s vy§Sim uzemnim potencidlem..

6. Podil denni pracovni dojizdky:

o Stredné silna pozitivni korelace s potencidlem stavu (0,36) a rozvoje (0,39).



o Interpretace: Vyssi podil denni pracovni dojizd'ky je spojen s vy$$im potencidlem
stavu a rozvoje, coz naznacuje, ze obce, které poskytuji pracovni pfilezitosti maji vyssi
uzemni potencial pro bydleni.

7. Podil neobydlenych byt:

o Stredné silna negativni korelace s potencidlem stavu (p = -0,38) a slaba negativni
korelace s potencialem rozvoje (p = -0,29).

o Interpretace: Vy$si podil neobydlenych byt( je spojen s nizsim potencidlem stavu, coz
naznacuje, Ze neobydlené byty mohou byt indikdtorem problém s atraktivitou obce.



7.2. STATISTICKE HODNOCENI UZEMNIHO POTENCIALU PRO PODNIKANI

korelace
(spearman) p-value
potencial
rozvoje

Pocet obyvatel 0,64 < 0,01
Primérna cena bytl prodej (za 10 let) 0,62 <0,01
Hustota zalidnéni zastavéného Gzemi 0,51 0,02
Primérna cena bytl pronajem (za 10 let) 0,45 0,04
Podil osob s ukonc¢enym vysokoskolskym vzdélanim 0,36 0,1

Mira podnikatelské aktivity 0,33 0,14
Podil denni pracovni dojizdky 0,33 0,14
Index stari 0,30 0,19
Hruba mira salda dojizdky za praci 0,23 0,32
Podil osob v exekuci 0,17 0,47
Podil nezaméstnanych osob 0,13 0,57
Hrubd mira migracniho salda (za 5 let) 0,09 0,71
Trend vyvoje poctu obyvatel (za 5 let) -0,02 0,92
Intenzita bytové vystavby (za 5 let) -0,06 0,8

Podil denni pracovni vyjizdky -0,13 0,56
Podil neobydlenych byt( -0,49 0,03

Pozn.: Tucné hodnoty ukazuji statisticky vyznamné, sedé hodnoty nevyznamné hodnoty korelace. Odstiny
bunék (zelend, Zluta, oranZova) ukazuji miru korelace, kterd je rovnéz vyjadrena cislem.

Statisticky vyznamné korelace

1. Pocet obyvatel:

o Silna pozitivni korelace s potencidlem rozvoje (p = 0,64).

o Interpretace: VysSi pocet obyvatel je spojen s vy$Sim potencidlem rozvoje, coz
naznacuje, ze husté osidlené obce maji vétsi kapacitu pro rdst a rozvoj.

2. Prameérna cena bytl prodej (za 10 let):

o Silna pozitivni korelace s potencidlem rozvoje (p = 0,65).

o Interpretace: Vy$si primérna cena rodinnych dom pfi prodeji je spojena s vyssim
potencialem rozvoje, coz naznacuje, Ze obce s vy§simi cenami nemovitosti jsou
atraktivnéjsi pro bydleni a rozvoj.

3. Hustota zalidnéni zastavéného uzemi:

o Stredné silna pozitivni korelace s potencidlem rozvoje (p = 0,51).



o

Interpretace: VyS$si hustota zalidnéni zastavéného tzemi je spojend s vysSim
potencidlem rozvoje, coz naznacuje, Ze obce s vys$si hustotou zalidnéni maji lepsi
infrastrukturu a sluzby.

4. Primérna cena bytl pronajem (za 10 let):

o

o

Stredné silna pozitivni korelace s potencialem rozvoje (p = 0,45).
Interpretace: Vyssi primérna cena rodinnych domu pfi pronajmu je spojend s vyssim
potencidlem rozvoje, coz naznacuje, Ze obce s vy$Simi cenami pronajmu jsou

atraktivnéjsi pro bydleni a rozvo;j.

5. Podil neobydlenych byti:

o

o

Stredné silna negativni korelace s potenciadlem rozvoje (p = -0,49).

Interpretace: Vyssi podil neobydlenych byt( je spojen s niz§im potencidlem rozvoje,
coz naznacuje, Ze neobydlené byty mohou byt indikatorem problém( s atraktivitou
obci.



8. MANAZERSKE SHRNUTI

8.1. MANAZERSKE SHRNUTi PRO BYDLENI

Hodnoty izemniho potencialu rozvoje pro bydleni se v pilotnim Gzemi pohybuji od 3,4 (nizky potencial)
do 7,5 (vysoky potencial).

Pro pilotni Gzemi byla vyhodnocena shlukova analyza (pro 623 lokalit). Mezi nejzajimavéjsi lokality z
pohledu nejvys$si koncentrace lokalit s vysokym potencialem pro rozvoj bydleni (tzv. hot spoty), kde se
soustfedi pfiznivé podminky patfi:

e H1 - Moravské Kninice, Kufim, Jinacovice, Rozdrojovice - sever

e H2 - Rosice, Ostrovadice, Ri¢any

Lokality s nizkym potencialem rozvoje pro bydleni (tzv. cold spoty), tedy Uzemi méné perspektivni,
pfipadné vyzadujici specifické intervence ke zvysSeni atraktivity patfi:

e C1 - Domasov, Rudka, Ricky, Litostrov, Lesni Hluboké, Pfibyslavice - vychod
e C2 - Zbysov - sever, Kratochvilka

e C3 - Chudcice, Veverska Bityska - severovychod

e C4 - Hvozdec, Veverska Bityska - jihovychod

e CS5 - Kufim - severovychod

Mezi nejzajimavéjsi zjiSténi ze statistického zhodnoceni patfi silnd korelace potenciadlu stavu s
hustotou osidleni v ramci zastavéného Gzemi (p = 0,71). To naznacCuje, Ze obce s vyssi hustotou
zdastavby byvaji Iépe vybaveny sluzbami a infrastrukturou. Logicky a zaroven statisticky potvrzeny vztah
byl rovnéz prokdzan mezi cenami byta pfi prodeji a pronajmu - vys$si ceny, zejména u novostaveb v
rozvojovych plochach, pozitivné ovliviuji hodnotu uzemniho potencidlu.

Mezi indikatory zhorseného stavu obce patfi napfiklad vysoky podil neobydlenych bytl, nizké ceny

o s

Prekvapivé vsak nebyla nalezena zadna vyznamna souvislost mezi Uzemnim potencialem a intenzitou
vystavby ani trendem vyvoje poctu obyvatel v poslednich péti letech. Stejné tak se nepotvrdila vazba

mezi planovanym riistem zastavéného tizemi a hodnocenym potencidlem pro stav ¢i rozvo;.

8.2. MANAZERSKE SHRNUTi PRO PODNIKANI

Hodnoty Gzemniho potencialu rozvoje pro podnikani se pohybuji od 2,3 (velmi nizky potencial) do 5,7

(primérny potencial).

Hodnoceni pilotniho Gzemi shlukovou analyzou nebylo z divodu malého poctu lokalit pro rozvoj
podnikani vypovidajici (94 lokalit celkem). Presto bylo mozné identifikovat nejatraktivnéjsi lokality pro
rozvoj podnikani (potencial nad 5 bodl z 10) najdeme v obcich Kufim (7 lokalit), Rosice (5 lokalit),



Ostrovagice (4 lokality), Ricany (3 lokality), Ceska (2 lokality), Lelekovice, Tetgice a Veverské Kninice
(po 1 lokalité).

Statistickd analyza odhalila nékolik vyznamnych korelaci mezi potencidlem rozvoje podnikani a
vybranymi charakteristikami obci. Nejvyznamnéjsi vztahy byly identifikovany u demografickych a
cenovych ukazatell, které naznacuji, jaké typy obci mohou mit lepsi predpoklady pro podnikatelské
aktivity.

Nejvyssi pozitivni korelace byla zjiSténa mezi potencidlem rozvoje podnikdni a poétem obyvatel (p =
podobné silnd je i vazba na primérnou prodejni cenu byti (p = 0,62), kterd mUze byt indikatorem
ekonomické atraktivity a poptavky v dané lokalité.

Déle byla potvrzena pozitivni korelace s hustotou zalidnéni v zastavéném tzemi (p = 0,51) a s cenami
najmu bytd (p = 0,45), coz naznacuje, ze kompaktni zastavba a vys$si trzni hodnota nemovitosti mohou

pozitivné ovliviiovat podnikatelské prostredi.

Naopak negativni korelace s podilem neobydlenych byt (p = -0,49; p = 0,03) naznacuje, Ze obce s
vy$si mirou neobyvanych nemovitosti maji nizsi podnikatelsky potencial, pravdépodobné kvdli nizsi

atraktivité a ekonomické aktivité.

Ostatni proménné - jako je vzdélanost, mira podnikatelské aktivity, dojizdka za praci,
nezaméstnanost, ¢i migracni a demografické trendy — nevykazovaly statisticky vyznamné souvislosti.
Jejich vliv tak nelze na zakladé dostupného vzorku potvrdit.



9. MAPOVE APLIKACE

Vysledky jsou kromé tohoto dokumentu dostupné ve formé mapovych projektl pro ArcGIS Pro a déle v
podobé webovych mapovych aplikaci, tzv. Dashboard(. Dashboard umoziiuje vyhledavat v plochach
pro rozvoj na zékladé nékolika kritérii (ID, vyméra, potencidl, poradi podle potenciélu v ramci obce,
poradi podle potencidlu v rdmci celého Uzemi, stav plochy podle tzemniho planu, kategorie plochy
podle izemniho planu).

9.1. DASHBOARD PRO BYDLENI

= PILOTAZ VIZE PROSTOROVEHO ROZVOJE BRNENSKE METROPOLITNI OBLASTI (eycten) r[nfofl |

@ 1D lokality

203410 ity Babice u Rosic

K2 Wméra (m) -
€N 7a-76860 Nizev obce Babice u Rosic
sav F—
g Uaemot otenci bod) Kategore sl ocroient
At:1S Vméra ] 1m0
Potencil o byetent s
ved rmnmiid roncupopotnkan 44
Rank cellowy 201
o
Vyber rank

Stav.
D ietess

Kategorie
0] Vyberte kategoril

0% plochy e beomdieldem

55

Vadslen ky  378m od malého xdroje
thodincea) 2351 m od velktha rdroje

hvachy

GG, Exr, TomTom, Garmin, GeaTechrologies, inc, METYTUASA, USGS | CUZK Powered by bssl.

https://www.arcgis.com/apps/dashboards/869dad48a54247e8b9c5a27a7907265a

9.2. DASHBOARD PRO PODNIKANI

= PILOTAZ VIZE PROSTOROVEHO ROZVOJE BRNENSKE METROPOLITN OBLASTI prodikind (nJo] |

10 lokality
@ Zaded 1D lokality
K2 Vyména ()
N 17067376
Uzemni potencidt body)
b
Stav
@ Vyberte stav

R oone gt

ETVNASA, USCS1 (L

https://www.arcgis.com/apps/dashboards/6470fe21eaae406da86287b40bf53ch5



https://www.arcgis.com/apps/dashboards/869dad48a54247e8b9c5a27a7907265a
https://www.arcgis.com/apps/dashboards/6470fe21eaae406da86287b40bf53cb5

Priloha 1 - Srovnani potenciall stavu a rozvoje s dalSimi ukazateli za obce

Podil
VVmé Vyméra Trend Hustota OSOP S . oL e
Potencial | Potencial YMEra | b novana | Potencial | Potencial | rozvojovy o vyvoje | zalidnéni ukonceny Intenzqa Prumern? Prumern§
jovy yvoj
Obec SOORP| stavu rozvoje rozvojovych mirarastu| stavu rozvoje | ch ploch Pocet oCtu | zastavéné m l?ytove cena,l?ytu cena l'>ytu
) J] p p
p - | ploch pro o, P A . . .| obyvatel ; . | vysokosk | vystavby | pronajem | prodej (za
bydleni | bydleni . bydleni [%] | podnikani | podnikani | podnikani obyvatel | ho tzemi ;
bydleni [m?] olskym | (za5let) [(za10let)| 10let)
[m2] (za5let) |[ob./km?] oz .
vzdélanim
[%]

. . . 36 002
Babice u Rosic Rosice 54 55 96 524 29,8 - - - 804 1,06 2481 22,1 24,3 114,4 K&
Gebin Kuiim | 5,8 54 | 124848 43 1969 | 107 | 3120 | 166 | 180 47K%78
Ceska Kufim 59 58 - 1008 2511 160,4

. . 35828
Domasov Rosice 54 5,2 97 828 31,2 - 4,0 36767 683 1,03 2177 16,1 37,2 112,6 K&
Hvozdec Kufim 53 53 39,9 - 4,0 1,07 23,1 28,8 41K:i':25

.. " 42 954
Chudgice Kufim 5,5 5,1 97 546 33,6 - - - 1032 1,05 3551 19,7 147,2 K&
Jav(irek Rosice 55 5,1 27,3 44 - - 112 26,1 129,0 38K1698
JinacGovice Kufim 59 5,7 189 972 4,5 4,5 59 348 807 1,04 2960 32,0 49,9 164,0
Kratochvilka Rosice 25,7 - - - 1,03 2523 48,6 97,2 35K7(v:57
Kufim Kufim 54 259 53 4,9 1,04 22,9 26,8 165,6 51335
Lelekovice Kufim 5,8 5,4 145 802 - 4,7 45562 1986 1,04 2303 31,8 36,4 156,9
Lesni Hluboké Rosice 55 51 - 23,9
Litostrov Rosice 54 33,8 - 3,6 1,02 38,1 104,4

Podil
denni
pracovni
dojizdky
[%]

2,6

8,5

1.3

6,5

39




Moravské Kninice |Kufim 59 58 131 282 30,0 - 1152 1,12 2636 26,2 44,3 47K%41 2,4
.. . 44 761
Ostrovacice Rosice 55 231909 31,9 51 4,2 96 830 888 18,8 146,6 K&
Pfibram na Moravé |Rosice 53 52 29,0 - 39 644 2276 134,3 11
Pribyslavice Rosice 52 - 60 305 1,05 28,4
. . 41 493
Rosice Rosice 5,6 271 388 4,6 169451 | 6738 1,07 21,8 144,4 K& 40
. .. 51740
Rozdrojovice Kufim 5,6 5,7 140 279 354 - 1081 1,01 2728 30,1 30,6 173,1 K& 51
Rudka Rosice | 54 | 53 w08 | - | a0 158 | 248 _
<. . 43 023
Ricany Rosice 6,2 132 422 5,1 4,7 50 029 2140 1,02 2796 21,4 17,6 1279 K& 2,8
< . 43 591
Ricky Rosice 5,5 53 184 844 - - - 1,09 2063 19,3 29,5 105,1 K&
.. . 41 058
TetCice Rosice 5,8 55 161 147 31,0 5,1 4,6 102493 | 1130 2175 21,6 149,4 K& 52
L sy .. 42 060
Veverska Bityska |Kufim 5,7 53 389 411 28,1 4,6 4,0 50 706 3526 1,04 2543 21,7 155,4 K& 7.1
P . 43 640
Veverské Kninice |Rosice 5,7 55 141 600 29,6 - 4,0 104 550 991 1,05 2070 21,6 111,8 K& 1,6
Vysoké Popovice |Rosice 54 113 585 33,2 - 3,9 66 664 754 1,05 2203 18,5 1,1
Zastavka Rosice 6,1 5,7 53 - = 2 522 2880 17,3 87,6 36K5(v:1 e
Zbraslav Rosice 5,5 54 228 043 32,8 3,7 47 051 1277 1,03 1839 20,4 10,1
Zbysov Rosice | 6,0 53 | 306006 | 376 ; ; : 3680 120,1 33}&48 3.9




Priloha 2 - Detailni nastaveni vah kritérii hodnotiteli - bydleni

. Vaha i
Skupina Vaha Podskupina odsku Kritérium Final P::'Ign FrantiSe J::i'l](iv GrEvzro Jan Petr | Jarosla | JiFi Petr | Zdengk r:::::: Matous | Lukas
P skupiny P P - P ova k Kubes 4 v% Zvara | Tonev |vPetrak| Maly |Sasinka| Dvorak va Canda | Griza
iny
Vlastnictvi o
parcely 4,9 % |Vlastnictvi parcely 49% | 1,9% | 29% | 37% | 89% | 64% | 57% | 28% | 13% | 60% | 52% | 7.5% | 38% | 64%
Pocet vlastnikd . 4o
Majetkové 9% |parcely 3,6 % |Pocetvlastnikiiparcely | 3,6% | 7.0% | 09% | 18% | 36% | 25% | 29% | 14% | 13% | 60% | 83% | 30% | 24% | 11,0%
10,9 %
vztahy !
Potencial vyuziti Potencial vyuziti
znehodnoceného| 2,4 % y o . 124% | 07% 1,6% 1,8% 1,5% 2,0% 2,9% 2,8% 2,5% 3,0% 2,2% 4,7% 1,5% 1,9%
tzemi znehodnoceného uzemi
Vzdélenost producentt o o o o o o o o o o o o o o
hluku 45% | 3,0% 57% | 32% 6,4% 6,1% 54% | 49% | 7,5% 2,9% 0,8% 1,4% 2,4% 6,8%
Emise 81%
Vzdalenost producentd
, 36% | 3,0% 2,8% 3.2% 2,1% 2,0% 5,4% 4,9% 7,5% 2,9% 0,8% 1,4% 2,4% 6,8%
Zivotni T zapachu
prostiedi !
K
Odstupodprvkt 5 5o | 6% | 28% | 42% | 43% | 18% | 13% | 11% | 25% | 14% | 31% | 14% | 16% | 34%
Krajinny réz 51% narusujicich krajinny réz
Hustota zelené 26% | 0,6% 1,4% 21% | 21,4% | 0,9% 1,3% 2,2% 5,0% 1,4% 1,6% 41% 0,8% 3,4%
Cetnost spoj 7,49 |Cemnostspojvereine oot 4ao | 09% | 49% | 51% | 89% | 9,0% | 104% | 41% | 7.8% | 61% | 7.6% | 97% | 41%
verejné dopravy dopravy
Dostupnost zastavky
Vefejna . MHD nebo autobusové | 3,5% | 7.5% | 37% | 49% | 05% | 15% | 30% | 39% | 41% | 13% | 20% | 51% | 32% | 41%
doprava 135% Dostupnost regionalni dopravy
stanic a zastdvek| 6,1 %
verejné dopravy Dostupnost stanice nebo
zastavky zeleznicni 26% | 1,2% 1,2% 4,9% 2,1% 3,0% 1,5% 1,3% 41% 2,6% 1,0% 2,5% 1,6% 4,1%
dopravy
D D B
14,29 |Dostupnost a8 |oostupnosteentraBma g o | 179 | 74% | 47% | 13% | 36% | 45% | 44% | 58% | 85% | 49% | 21% | 106% | 48%
centra Brna (nadregionalni sluzby)




Dostupnost

) 07 % |Dostupnost gastrosluzby| 07% | 02% | 09% | 1,0% | 03% | 11% | 14% | 05% | 11% | 07% | 09% | 05% | 04% | 07%
gastrosluzby
Eg;;‘fi’:w prodejny 09% | 05% | 1.8% | 1,0% | 04% | 07% | 07% | 11% | 14% | 04% | 09% | 06% | 0,6% | 09%
Potraviny 1,7 %
Dostupnost 08% | 05% | 09% | 1,0% | 02% | 07% | 07% | 04% | 07% | 04% | 09% | 06% | 11% | 09%
supermarketu
D Fské
élf;;“pnosmaters © 112% | 09% | 35% | 14% | 05% | 09% | 08% | 08% | 11% | 13% | 12% | 09% | 06% | 1,3%
Dostupnost Skol | 2,4 %
Dostupnost zakladni
§J(;,lyupn zéakladni 12% | 09% | 18% | 07% | 05% | 09% | 1,6% | 08% | 1,1% | 13% | 12% | 04% | 06% | 25%
Obcanska P
Dostupnost zafizeni
vybavenos pnost zariz 09% | 08% | 1,8% | 09% | 08% | 06% | 08% | 1,1% | 03% | 08% | 1,0% | 04% | 02% | 08%
© zdravotnické péce
tasluzby Dostupnost 239
zdravotni péce > % |postupnost nemocnice | 0,7% | 03% | 05% | 04% | 05% | 03% | 04% | 07% | 06% | 14% | 06% | 02% | 06% | 08%
Dostupnost Iékarny 07% | 05% | 1,0% | 09% | 03% | 04% | 04% | 04% | 11% | 04% | 08% | 06% | 04% | 04%
5 o
ostupnost zarizen| 08% | 08% | 1.2% | 1,0% | 08% | 06% | 05% | 07% | 07% | 1,0% | 09% | 06% | 03% | 02%
socialni péce
Dostupnost 159%
socialni péce o Dostupnost domovt pro
tup PO 1 07% | 08% | 06% | 05% | 08% | 03% | 05% | 07% | 14% | 05% | 04% | 06% | 02% | 07%
seniory
Dostupnost posty 03% | 01% | 02% | 02% | 01% | 03% | 05% | 1% | 11% | 02% | 04% | 03% | 01% | 0,1%
Dostupnost 08 %
ostovni sluzb = vdejni
P y a‘lf;t“p”OS”yde‘"'Ch 05% | 06% | 06% | 05% | 02% | 03% | 05% | 06% | 11% | 02% | 04% | 05% | 04% | 04%
Morfologie Clenitost “ , .
5,0 % 5,0 % |Clenitost okolniho terénu| 50% | 24% 4,0% 8,4% 18% | 109% | 57% 5,5% 6,2% 2,7% 5,3% 5,8% 4,6% 5,5%

terénu

okolniho terénu




Dostupnost

Dostupnost vyznamnych

vyznamnych 6,4 % N . 64% | 3,5% 3,4% 5,2% 3,8% 8,2% 4,8% 47% | 10,0% | 155% | 8,7% 5,5% 3,7% 5,5%
zaméstnavatelQ zaméstnavateld
Trhprace | 10,5% |postupnost Dostupnost
st . sct X
zamestnancy 419 |camestnancd 41% | 105% | 1,7% | 26% | 1,9% | 41% | 48% | 23% | 50% | 77% | 29% | 2.8% | 7.4% | 1,8%
vyznamnych vyznamnych
zaméstnavatelQ zaméstnavateld
Dost t Dostupnost détského
dgtslg?:;ﬁété 37% hﬁ;gp" elske 37% | 87% | 57% | 71% | 35% | 32% | 44% | 59% | 14% | 21% | 28% | 2.8% | 22% | 1,1%
Rekreace 8,1%
DOStupnOSt o, iatA 0, o) o) 0, o, 0, O, o, o, o, o, O, o, o,
Sportovists 4,4 % |Dostupnost sportoviste | 44% | 29% | 29% | 35% | 138% | 63% | 44% | 59% | 28% | 21% | 28% | 55% | 22% | 3,3%
Dopravni Vzdalenost Vzdalenost obsluzné
infrastrukt | 10,1 % Jobsluzné 10,1 % komunikace 101%| 64% | 120% | 127% | 3,7% | 109% | 11,5% | 7,8% 9,6% 74% | 11,3% | 153% | 124% | 9,5%
ura komunikace
VZdéIenOSt o, A 0, o, o) o) 0, 0, o, o, o, O, o, O, 0, o,
vodovodu 4,0 % |Vzdalenost vodovodu 40% | 10,0% | 43% | 3,3% 1,8% 1,8% | 3,1% 5,9% 2,0% 2,5% 51% | 4,4% 5,5% 2,3%
Vzdal
- p@iisggjt 2,8% |Vzdalenostplynovodu | 28% | 46% | 43% | 17% | 07% | 18% | 31% | 27% | 20% | 25% | 51% | 22% | 55% | 12%
echnicka
infrastrukt | 14,5 %
ura Vzdalenost o, 4 H ) o, o, o, o, o, o, o, o, o, o, o, o, o,
kanalizace 3,8 % |Vzdalenost kanalizace 38% | 10,0% | 4,3% 3,3% 1,8% 2,5% 3,1% 4,6% 2,0% 2,5% 5,1% 4,4% 5,5% 1,2%
Vzdalenost .
3,9 % |Vzdalenost elektra 3,9 % 2,6% 2,2% 3,3% 4,7% 4,2% 3,1% 5,9% 2,0% 2,5% 51% 4,4% 5,5% 2,3%

elektra




Priloha 3 - Detailni nastaveni vah kritérii hodnotiteli - podnikani

J J E Marti
Skupina Vaha Kritérium Final Pelial?:no Ja:l'II](?)v FrantiSe Greviro Jan Petr | Jaroslav Jifi Maly Petr Zdenék Pai;Isr::l Matous
P skupiny . X k Kubes 9 Zvara | Tonev | Petrak Y| Sasinka | Dvorak . Canda
va a va a
Vlastnictvi parcely 47% | 37% | 41% | 36% | 26% | 63% | 85% | 33% | 15% | 28% | 55% | 108% | 48%
Maietkové vztah B Pocet vlastnikl parcely 3,6 % 10,7% 2,0% 1,1% 6,7% 31% 4,2% 1,6% 1,5% 6,6% 3,5% 4,3% 2,4%
ajetkové vztahy ,5%
E;’;:I,C'a' vyuziti znehodnoceneho 32% | 12% | 20% | 20% | 29% | 31% | 42% | 33% | 29% | 17% | 22% | 68% | 48%
ROZIOienI’ 0, f 4 0, O, 0, o, o, o, 0, ) (o) o, ) ) 0,
obyvatelstva 12,7% |Hustota osidleni 127% | 85% | 142% | 59% | 11,9% | 17.8% | 147% | 135% | 259% | 150% | 100% | 121% | 7.4%
Getnost spojii verejné dopravy 82% | 83% | 74% | 76% | 7.9% | 122% | 107% | 97% | 71% | 71% | 54% | 33% | 7.3%
D svky MHD
Veejna d 15,0% affiﬁﬁsngfé i?s:j;d}l;e doprr:/lzlo 35% | 70% | 74% | 19% | 08% | 27% | 36% | 32% | 47% | 12% | 18% | 33% | 49%
erejna doprava ,U%
Dostupnost stanice nebo zastavky o o o o o o o o o o o o o
Seleznicni dopravy 33% | 14% | 74% | 06% | 32% | 14% | 18% | 65% | 94% | 24% | 36% | 33% | 24%
Sklonitost tizemi 50% | 25% | 36% | 86% | 69% | 45% | 29% | 50% | 50% | 47% | 69% | 49% | 51%
Morfologie terénu | 8,9%
Clenitost okolniho terénu 39% 2,5% 3,6% 8,6% 6,9% 4,5% 2,9% 5,0% 2,5% 4,7% 3,5% 2,4% 2,5%
H y ych podnikatelskych
SL:Jbsjteokttaﬁvyznamnyc podnikatelskyeh {2 g0 | 44% | 81% | 170% | 91% | 79% | 33% | 46% | 82% | 51% | 91% | 74% | 102%
e
E;’j;‘l’;:tjs”xi":;;‘;l’t ’E,Jznamny‘:h 68% | 132% | 81% | 85% | 46% | 39% | 66% | 46% | 82% | 101% | 46% | 37% | 51%
Vzdalenost obsluzné komunikace 41% | 34% | 24% | 66% | 13% | 53% | 75% | 19% | 31% | 19% | 42% | 59% | 54%
Dopravni Dostupnost délnice nebo silnice I. o o o o o o o o o o o o o
et 18,5% | 714y 68% | 66% | 65% | 39% | 26% | 98% | 65% | 73% | 37% | 78% | 86% | 59% | 65%
InTfrastru
Vzdalenost Zeleznice 50% | 66% | 37% | 23% | 98% | 33% | 28% | 48% | 37% | 105% | 38% | 35% | 41%




Dostupnost mezinarodniho letisté 2,6 % 1,6% 3,1% 1,4% 1,8% 1,7% 1,6% 3,8% 2,2% 4,8% 3,3% 2,5% 1,9%
Vzdalenost vodovodu 50 % 7.2% 5,5% 5,8% 3,1% 2,8% 4,6% 6,2% 2,6% 3,4% 6,0% 5,0% 6,3%
Vzdalenost plynovodu 37% 41% 2,7% 5,8% 1,2% 1,3% 4,6% 3,1% 2,6% 3,4% 6,0% 5,0% 6,3%

Technicka

inf K 18,7%

infrastruktura Vzdalenost kanalizace 50 % 5,2% 2,.7% 5,8% 51% 3,7% 4,6% 6,2% 2,6% 3,4% 6,0% 5,0% 6,3%
Vzdalenost elektra 5,0 % 1,7% 5,5% 2,9% 11,7% 4.7% 4,6% 6,2% 2,6% 3,4% 6,0% 5,0% 6,3%




